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uvobD

Podrucje sadasnje Opcine Pu$c¢a bilo je do 1993. godine u sastavu Opcine
Zapresi¢, odnosno zajednica opéina Grada Zagreba, a prilikom promjene politiCko-
teritorijalnog ustrojstva ZagrebaCke Zupanije postaje samostalna opcina.
Uredivanje prostora na podrucju Opcine ZapreSi¢ provodilo se prema Prostornom
planu Grada Zagreba kojeg je 1986. godine izradio Urbanisti¢ki zavod Grada
Zagreba, sa njegovim izmjenama i dopunama.

Bitne politicke promjene u posljednjih desetak godina dovele su do novog
administrativno-teritorijalnog ustroja prostora i omogucile nov nacin gospodarenja
i zapoSljavanja sto u urbanistiCkom smislu daje nove mogucnosti i postavlja nove
zahtjeve. Takoder su, slijedom svjetskih trendova, znatno pooStreni kriteriji zastite
okoliSa, zastite prirodne i kulturne bastine te zastite identiteta prostora. Zbog
svega toga je proteklo desetljeée obiljezeno kao prijelazni period u izradi
prostorno-planske dokumentacije, kao priprema za prostorne planove koje je na
poCetku 21. stolje¢a moguce izraditi znatno kvalitetnije. Najve¢i doprinos ovog
prostornog plana trebao bi biti u zastiti prostora od devastacije, nekvalitetne i
nedovoljno promisljene izgradnje, od neargumentiranih neutemeljenih politickih
odluka na lokalnoj razini i nepromisljenog troSenja prostora.

Restrukturiranjem gospodarstva stvorene su drugacije potrebe za gospodarskim
razvitkom, Sto stari planovi ne omogucuju, pa je potrebno traziti nova rjeSenja u
gospodarskom vrednovanju prostora. OcCituju se i problemi u razvitku malog
poduzetniStva jer nisu osigurani prostori za takve sadrzaje u naseljima u kojima
postoje stvarne potrebe. Takoder je ovim planom potrebno preispitati granice
gradevinskih podru¢ja naselja te namjenu povrSina, kako bi se prostor mogao
izgradivati i uredivati u skladu sa novonastalim potrebama.

Izrada prostornog plana uredenja temelji se na sljede¢im zakonima:
o Zakon o prostornom uredenju NN 30/1994
e Zakon o izmjenama i dopunama zakona o prostornom uredenju NN 68/1998 i
61/2000

» Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi NN 33/2001

Prostorni plan uredenja opcine odreduje ciljeve prostornog razvoja lokalnog
znacaja te sadrzi:
» gradevinska podrucja,
* namjenu prostora s razmjeStajem gospodarskih i drugih funkcija lokalnog
znacaja,
* mrezu lokalne komunalne infrastrukture i nacin zbrinjavanja otpada,
» uvjete koriStenja i zaStite prostora u odnosu na znacajke prostora i zahvate u
prostoru,
» podrucja za koja Ce se izradivati urbanisticki planovi.

U analitickom dijelu plana obradit ¢e se karakteristike prostora, pejsaza, tipova i
strukture naselja, prirodnih i stvorenih vrijednosti. Analizom demografskih
pokazatelja i razvojnih kretanja u recentnom razdoblju odredit e se razvojni
potencijali pojedinih naselja i dijelova prostora. Planska rjeSenja kojima cCe se
odrediti modeli i procedure buduceg uredivanja prostora nastojat ¢e uskladiti
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razvojne potrebe i potrebe zastite kultiviranih vrijednosti prostora i naselja.

Novim prostornim planom Opcina Pusc¢a treba osigurati uvjete za samostalni
razvoj podruCja opcine, iskoristiti prirodne kvalitete i resurse prostora, uz
maksimalno oCuvanje prirodnih i povijesnih vrijednosti. U svrhu toga potrebno je
usmijeriti prostorno-razvojne prioritete na poboljSanje ucinkovitosti ve¢ izgradenog i
koristenog prostora te na stvaranju uvjeta za nove programe radi pokretanja
gospodarskih aktivnosti i poboljSanja kvalitete zivota na ovom prostoru.

ARHITEKTONSKI| ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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I Obrazlozenje

1.POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podruc¢ja opéine u odnosu na prostor i
sustave zupanije i drzave

Opcina Pusca nalazi se u sjeverozapadnom dijelu Zagrebacke Zupanije. Prema
prirodno-geografskoj regionalizaciji Hrvatske ovaj prostor pripada jugozapadnom
dijelu Panonske megaregije. Podrucje opcine prostire se srediSnjim dijelom
podru¢ja marijagorickog pobrda koje se proteze izmedu dolina rijeke Sutle i
Krapine.

Opc¢ina je osnovana 1993. godine prilikom promjene teritorijalno politiCkog
ustrojstva ZagrabacCke Zupanije, a u razdoblju prije toga nalazila se u sastavu
bivSe Opcine Zapresi¢, odnosno zajednice opc¢ina Grada Zagreba.

Podrucje Opc¢ine Pusc¢a na sjeveru i istoku grani¢i sa Gradom ZapreSicem, a na
jugu sa Opc¢inom Brdovec. U zapadnom dijelu podrucje op¢ine granici sa Opcéinom
Marija Gorica te u sjeverozapadnom dijelu sa Op¢inom Dubravica.

Podrucje opc¢ine dobro je prometno povezano Zupanijskim cestama sa susjednim
Gradom ZapreSi¢em na jugu te sa Krapinsko-zagorskom Zupanijom na sjeveru.

U pogledu veli€ine i gospodarskog znacaja pojedinih naselja, mozZe se konstatirati
da na podruCju opéine nema naselja koje bi imalo Siri znafaj za podrucje
Zagrebacke Zupanije ili Drzave.

S prometno-geografskog glediSta Opcina Pus¢a se nalazi na prostoru na kojem se
spajaju dva klju€na hrvatska prostora — podunavski i jadranski. Rezultat takvog
povoljnog geoprometnog polozaja, na ¢voriStu europskih i regionalnih prometnih
pravaca je relativno mala udaljenost ostalih dijelova Hrvatske (izuzev udaljenijih
juznodalmatinskih prostora).

Pejsaz Marijagorickog pobrda, koje predstavija prirodni okvir smjestaja Opcine
Puséa, je podrucje poSumljenih gora, osunc¢anih proplanaka i padina. Reljef ovog
podruc¢ja je vrlo dinamiCan, isprekidan brojnim rasjedima te naboran brojnim
gorskim ograncima. Ova raznovrsnost geomorfoloSkih pojava stvara izrazajnu
prepoznatljivost krajolika koja je razlog njegovih prirodnih ljepota. Prostor obiluje
usitnjenim ispreplitanjem Sumaraka, livada, oranica i vo¢njaka, vinograda i vrtova,
dolina, blagih padina i strmih brijegova. Takve slike krajolika zajedno sa rastrkanim
kucicama i ostalim objektima tradicionalne izgradnje daju ovom prostoru slikovitost
i prepoznatljivost. Usprkos ve¢ mnogim vizualnim graditeljskim i ekoloSkim
degradacijama ovog prostora, u mnogim dijelovima podalje od glavnih prometnica
joS uvijek je saCuvan oku ugodan prirodni i antropogeni krajolik. Razmjerno dobru
oCuvanost krajolika i autohtonog ambijenta u tim dijelovima treba zahvaliti
zaSticenosti ovog prostora karakteristicnim brezuljkastim reljefom i tezom
prohodnoscu $to ih je izoliralo od glavnih prometnica i jaCe urbanizacije.

S obzirom na sve ove odlike prirodnog i ljudskom rukom oblikovanog krajolika,
buduc¢nost ovog prostora treba graditi na Stovanju tradicije i o€uvanog identiteta i
kontinuiteta, na zastiti jedinstvenog krajolika te na promisljenom gospodarskom
razvoju.

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.1.1. Stanovnis$tvo

Na podrucju Opcine Pu$ca, prema popisu stanovni$tva iz 2001. godine, Zivi 2453
stanovnika koji ¢ine 723 kucanstva. Prema broju stanovnika opcCina je jedna od
najmanjih u Zupaniji. Udio stanovniStva Opcine PuSc¢a u ukupnom stanoviStvu
Zupanije koje ¢ini 304186 stanovnika, iznosi 0,81%.

Osnovni podaci o kretanju broja stanovnika u posljednja Cetiri desetlje¢a danisu u
sljedecoj tablici:

godina
NASELJA 1961 1971 1981 1991 2001
BREGOVLJANA 112 95 76 74 84
T 483 539 527 707 763
BUSeANSA 188 164 114 147 167
A 348 369 380 468 549
HREBINE 334 308 327 304 321
S ANG] 300 250 273 274 260
I AGDALENA 226 217 219 225 244
ZLEBEC 91 126 74 96
UKUPNO 1991 2033 2042 2273 2484

Pregled ukupnog broja stanovnika od 1961. do 2001. godine prikazan je u
sljede¢em grafikonu. Uocljiv je konstantan porast stanovnistva, a posebno u
posljednjih dvadeset godina.

2500 1

2300

2100+
O ukupno stanovnika

1900 1]

1700 -

1500 -
1961 1971 1981 1991 2001
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Medutim, uzrok ovoga porasta u zadnjem desetljeCu ne nalazi se u visokom
prirodnom prirastu, ve¢ u pozitivnom saldu migracija. Znacajan udio doseljenika na
ovo podrucje u tom razdoblju imalo je stanovniStvo iz ratom zahvaéenih dijelova
Hrvatske.

Iz pregleda broja stanovnika po naseljima uo€ljivo je da su najveci porast
stanovniStva dozivjela naselja Gornja i Donja Pu$c¢a. Ostala naselja u tom
razdoblju uglavhom demografski stagniraju ili biljeze pad broja stanovnika.

800
700 O Bregovljana
600 - B Donja Pus¢a
500 ] O Dubrava Pusé¢anska
1 O Gornja Pusc¢a
400 .
B Hrebine
300 O HruSevec Puséanski
200 B Marija Magdalena
100- O Zlebec Puséanski
0 .

1961 1971 1981 1991 2001

Raspodjela stanovnistva 2001. godine prikazana sljede¢om shemom pokazuje da
je vise od polovice stanovnistva opéine koncentrirano u naseljima Gornja i Donja
Pusca.

O Bregovljana

O Donja Puséa

0O Dubrava Pus¢anska
O Gornja Pus¢a

O Hrebine

O Hrusevec Puscanski
B Marija Magdalena

O Zlebec Puséanski

Prema popisu stanovnistva iz 2001. godine na podru¢ju Opcine Pus¢a ukupno
poljoprivredno stanovnistvo iznosilo je 77 odnosno 3,1% ukupnog stanovniStva.
Medutim, podatak da je 1991. godine od 634 kucanstva Cak 410 ili 65%
posjedovalo poljoprivredno gospodarstvo, ukazuje na Cinjenicu da se stanovnistvo
Opc¢ine Puscéa bavi poljoprivredom uz neko drugo zanimanje. Ovo je Cesto
obiljezje podrucja u blizini velikih gradova.

Prema Skolskoj spremi i pismenosti za stanovnistvo iznad 15 godina (prema
popisu 2001. godine) situacija je bila sljedeca: 2,06% bez Skolske spreme, 3,64%
sa zavrSenih 1-3 razreda osnovne Skole, 15,76% sa zavrSenih 4-7 razreda
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osnovne Skole, 25,00% sa zavrSenom osnovnom S$kolom, 47,89% sa srednjom
Skolom te 5,65% sa viSim i visokim obrazovanjem.

O bez Skole

O 1-3 razreda osnovne

O 4-7 razreda os novne

O zavr$ena osnovna

Skola

O srednja Skola

O visa i visoka $kola

Starosna struktura stanovniStva Opcine PuS¢a prema popisu iz 2001. godine
prikazana je u sljedecoj tablici:

0-19 20-59 601VISE | NEPO- | INDEKS
NASELJE UKUPNO | =OoDINA | GODINA | GODINA | ZNATO | STAROSTI

Bregovljana 84 17 47 20 0 117,65
Donja Pusc¢a 763 161 452 147 3 91,30
Dubrava PuS¢anska 167 41 84 42 0 102,44
Gornja Pusc¢a 549 127 316 105 1 82,68
Hrebine 321 70 192 59 0 84,29
Hrusevec Pusc¢anski 260 53 138 66 3 124,53
Marija Magdalena 244 57 130 54 3 94,74
Zlebec Puséanski 96 20 57 19 0 95,00
UKUPNO 2484 546 1416 512 10 93,77

Shematski prikaz dobne strukture stanovniStva pokazuje da je odnos starog i
mladog stanovnistva najpovoljniji u Gornjoj Puséi i Hrebinama. U ostalim naseljima
populacija je nesto starija.

Bregovljana

Donja Pusc¢a

Dubrava Pusc¢anska

Gornja Pusc¢a

Hrebine

Hrusevec Pusc¢anski

Marija Magdalena

Zlebec Puséanski
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Plan br.0105 PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE PUSCA sijeéanj 2003.

1.1.1.2. Naselja

Na podrucju opcine nalazi se 8 naselja (Bregovljana, Donja Puséa, Dubrava
Puséanska, Gornja Pusc¢a, Hrebine, HruSevec PusSc¢anski, Marija Magdalena,
Zlebec Puséanski). Najveée naselje je Donja Pu$éa, koja ujedno predstavija i
srediSte opcéine. Prema veliCini jo$ treba izdvojiti i Gornju PuS¢u. U ova dva naselja
smjesteno je viSe od polovice stanovniStva opc¢ine. Broj stanovnika po naselju na
podrucju opcine iznosi 310,5 te se moze reci da su naselja u prosjeku mala, Cak i
znatno manja od Zupanijskog prosjeka.

Podrucje opcéine prostire se na povrsini od 17,1022 km? odnosno 0,55 % ukupne
povréine Zupanije koja iznosi 3058,15 km?. Prema povr$ini Opéina Pudéa je
takoder jedna od najmanjih u Zupaniji.

Medu brojnim opc¢inama Zupanije Opcéina PuS¢a pokazuje iznadprosjeCnu
naseljenost koja iznosi 137,40 st./km? te spada u red gu$ée naseljenih podrugja
zupanije (u rangu sa Velikom Goricom, Samoborom i Dugim Selom). Gustoc¢a
naseljenosti na podrudju Zupanije je 99,47 st./km? dok je prosjeéna gustoéa
naseljenosti u Hrvatskoj 77,4 st./km?.

U sljedecoj tablici prikazan je pregled povrSina pojedinih naselja i njihova gustoca
naseljenosti:

Naselje Broj stanovnika Povrsina (km®) Gustocéa (st./km®)
Bregovljana 84 1,10 76,36
Donja Pusc¢a 763 3,14 242,99
Dubrava Pusc¢anska 167 3,30 50,61
Gornja Puséa 549 2,98 184,23
Hrebine 321 2,23 143,95
Hrusevec Pusc¢anski 260 1,88 138,29
Marija Magdalena 244 1,58 154,43
Zlebec Puscanski 96 0,88 109,09
UKUPNO 2484 17,10 137,40

Sljedeci grafikon daje prikaz gustoée naseljenosti pojedinih naselja opcéine prema
podacima iz 2001. godine:

Bregovljana :;:l

Donja Pusc¢a |

Dubrava Pusc¢anska

Gornja Pusc¢a | ]

O stanovnika po km2

Hrebine

Hrusevec Puséanski

Marija Magdalena |

Zlebec Puséanski ]

]
]
|
|
0 50 100 150 200 250 300

Uodljivo je da prema gustoéi naseljenosti prednjace naselja Donja i Gornja Puséa.
Stanovnistvo se ovdje koncentriralo u prvom redu zbog prednosti koje pruza ovaj
prostor, od sadrzaja najznacajnijih drustvenih funkcija do dobre povezanosti sa
drugim naseljima i Zagrebom.

Udio povrSine pojedinih naselja u ukupnoj povrsini opcine vidljiv je iz sljedeceg
grafi¢kog prikaza:

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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O Bregovljana
O Donja Pus¢a

O Dubrava Pusé¢anska

O Gornja Puséa

O Hrebine

O Hrusevec Puséanski
OMarija Magdalena
O Zlebec Puséanski

U sljedecoj tablici prikazan je broj stanovnika, privatnih kuc¢anstava i stambenih

jedinica po naseljima prema popisu stanovnistva iz 2001. godine:

STAMBENE JEDINICE
UKUPAN PRIVATNA
NASELJE BROJ KUGANSTVA STANOVI ZA
STANOVNIKA SVEGA STALNO
STANOVANJE
BREGOVLJANA 84 26 94 24
DONJA
PUSCA 763 227 281 237
DUBRAVA
PUSGANSKA 167 53 116 69
GORNJA
PUSCA 549 161 227 163
HREBINE 321 86 150 98
HRUSEVEC
MARIJA
MAGDALENA 244 68 99 67
ZLEBEC
PUSCANSKI 96 31 52 37
UKUPNO 2484 728 1128 766

Broj stanovnika po kuéanstvu varira od 3,10 u Zlebecu Puséanskom do 3,73 u
Hrebinama, dok opcinski prosjek iznosi 3,41. Ova vrijednost je neSto veca od
Zupanijskog i znatno veca od republi¢kog prosjeka. U sljedecem grafikonu dan je
pregled veliine ku¢anstava po naseljima.

Bregovljana

Donja Puséa
Dubrava Pus¢anska
Gornja Puséa
Hrebine

HruSevec Pusc¢anski
Marija Magdalena

Zlebec Puséanski

@ osoba po
kuéanstvu
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1.1.1.3. Klima

Glavna obiljezja klime ovog prostora uklapaju se u opce klimatske uvjete
zapadnog dijela Panonske nizine. To je podrucje s izrazitim godi$njim dobima,
gdje se mijeSaju utjecaji euroazijskog kopna, Atlantika i Sredozemlja. To se ocituje
na taj naCin da u nekim pokazateljima klime dolazi do izrazaja maritimnost, a u
drugim kontinentalnost klime, pri €emu niti jedno od ovih obiljezja ne previadava.
Prema Koepenovoj klasifikaciji klime ovaj prostor pripada klimatskom podrucju
«Cfwbx». To je podrucje umjereno tople kiSne klime u kojoj nema suhog razdoblja
tijekom godine i oborine su jednoliko rasporedene na cijelu godinu.

1.1.1.4. Reljefi tlo

Geoloski sastav i reljef ne predstavljaju ograniCavajuci faktor razvoja iako je
reljefna struktura opcine relativno slozena. PovrSine na kojima su smjeStena
naselja i najkvalitetnija poljoprivredna zemljiSta nalaze se na ravnom ili blago
nagnutom terenu $to osigurava neometano gospodarsko iskoristavanje i uvodenje
infrastrukture. Za daljnji razvoj podrucja opcine potrebno je provesti optimalizaciju
prostora po iskoristivosti i namjeni, a pri tome vodeci rauna o odrzavanju prirodne
i ekoloske ravnoteze.

Prema raspolozivim podacima Ureda za katastarsko geodetske poslove Opcina
Pusca raspolaze ukupno sa 1120 ha poljoprivrednih povrSina, Sto predstavija
61,54% ukupne povrSine opcéine. Sve ove povrSine su u privathom vlasnistvu.
Obradeno je ukupno 672 ha poljoprivrednih povrsina tj. 60%, a neplodnih povrSina
ima ukupno 122 ha.

Nesto manje od trecine ukupne povrSine opcine, ili 563 ha zauzimaju Sume, od
&ega 101 ha predstavljaju Sume u drzavnom vlasnistvu. Sume na podrugju Opéine
PusSca u nadleznosti su Uprave Suma Zagreb u sastavu javnog poduzeca za
gospodarenje Sumama i Sumskim zemljistem u R. Hrvatskoj "Hrvatske Sume".
Struktura ukupnih poljoprivrednih povrSina na podru¢ju Opc¢ine PusSc¢a prikazana je
sljedec¢im grafikonom:

O oranice
O voénjaci
O vinogradi
O livade

O pasnjaci

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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1.1.1.5. Bonitetno vrednovanje zemljista

Ucinkovito raspolaganje jednim od najvrednijih prirodnih resursa, poljoprivrednim
zemljiStem, velika je odgovornost svih gospodarskih i politickih Cinitelja. Kako bi to
raspolaganje bilo gospodarski, drustveno i ekoloski prihvatljivo, potrebno je uzeti u
obzir mnostvo razliCitih Cimbenika te je zbog toga vrlo vazno da odluke o
raspolaganju ovim resursom budu temeljene na kvalitetnim informacijama, u cilju
Sto boljeg ucinka. Stoga je za potrebe izrade Prostornog plana Zagrebacke
Zupanije izradena studija pod nazivom "Bonitetno vrednovanje zemljiSta za
prostorno planiranje Zagrebacke Zupanije" koju su izradili stru¢njaci Agronomskog
fakulteta u Zagrebu, Zavoda za pedologiju, 1999. godine. Pitanje boniteta vrlo je
znacajno zbog toga Sto je Zakonom o poljopriviednom zemljistu (¢lanak 9.)
odredeno da se zemljiste 1-5 klase (od ukupno osam klasa poljoprivrednog
zemljista) boniteta ne bi smjelo Koristiti u nepoljoprivredne svrhe. Osnovna zadaca
studije je bonitetno vrednovanje zemljiSta za potrebe izrade prostornog plana
Zagrebacke Zupanije, u sklopu ¢ega se odreduju mogucnosti zastite najboljih tala
od prevelike potrosnje i trajnog gubitka.

Za odredivanje boniteta tla vazni su mehaniCki sastav (tekstura), geolo$ko
porijeklo ili matiCni supstrat te razvojni stupanj (evolucijsko-geneticki stadij razvoja
tala). Opc¢i bonitet zemljiSta korigira se korekcijskim faktorima, a to su u ovom
slucaju stjenovitost, kamenitost i poplave.

Korigirani ili korekcijski bonitet razvrstan je prema Pravilniku o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106/98) u kategorije preporucljivog nacina koristenja u
prostornom uredenju na sljedeci nacin:

Bonitetne klase i potklase | Prostorna kategorija koristenja zemiljista

1.1,1.2,21i2.2 P1 (osobito vrijedna obradiva tla)
3.1,3.2i4.1 P2 (vrijedna obradiva tla)
42,51i5.2 P3 (ostala obradiva tla)

61,62 71,72 81182 P_S (poljo;?_rivrednovtlo vrlo Iqévih oranica i paénjaka
ili tlo namijenjeno Sumama i Sumskom zemljistu)

Svi tipovi tala Zagrebacke zZupanije razvrstani su u 44 kartirane pedoloSke jedinice
tla za koja su utvrdena vanjska obiljezja i ostala glavna svojstva. Treba
napomenuti da su kartirane jedinice sloZzene zemljiSne kombinacije koje se na
podru¢ju Opcine PusSc¢a sastoje od 2 do 3 sistematske jedinice. Od ukupno 44
kartirane pedolosSke jedinice na podrucju zupanije, na podrucju Opcine Pusca
nalazimo 4, a u sljedeéim tablicama prikazane su njihove osnovne znacajke.

ARHITEKTONSKI| ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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TABLICA - Bonitetne klase i potklase i kategorije koriStenja zemljista

Bonitetne Prostorna Ukupna
br. Naziv sistematskih jedinica klase i kategorija povrsina
potklase | koriStenja zemljiSta (ha)

Lesivirano na praporu
Rendzina na laporu

1 Sirozem silikatno karbonatni, 3.2. P2

djelomi¢no antropogenizirana tla

Kiselo smede, lesivirano i

pseudoglejno, na nekarbonatnom

9 | Praporu 59
Lesivirano tipi¢no i pseudoglejno na e

ilovinama i pijescima

Pseudoglej obronacni

Rendzina karbonatna i antropogena P3
tla vinograda na laporu
3 | Sirozem silikatno karbonatni 5.1.
Smolnica karbonatna i nekarbonatna,
antropogenizirana tla na laporu

4 Hipoglej mineralni karbonatni 5 1
Amfiglej mineralni karbonatni T

TABLICA - Osnovne znacajke kartiranih pedoloskih jedinica

sist. Sadasniji . Dominantni
jed. nacin Tekstura Dreniranost Nagib Eko_loska nacin
el dubina tla . .
br. koristenja vlazenja
oranice, umjerene srednje
1 livade, ilovasta dobra do strme duboka do automorfni
vinogradi padine duboka
oranice, ilivasta, . srednje
2 livade, praskasto dobra umézriﬁge duboka do automorfni
vinogradi ilovasta P duboka
vinogradi, linasto szméegg srednje
3 voénjaci, g dobra ) automorfni
livade ilovasta strme duboka
padine
oranice, ilovasto srednje . -
4 travnjaci glinasta nepotpuna ravno duboka hipoglejni

IzvrSena je i viSenamjenska procjena sadasnje pogodnosti pojedinih kartiranih
jedinica tala specificirano prema odredenim uvjetima i zahtjevima za ratarstvo,
povréarstvo, vocarstvo, vinogradarstvo i travnjake. Na temelju toga kartirane
jedinice su svrstane u klase pogodnosti kako je prikazano u sljedecoj tablici:

TABLICA - Stupanj pogodnosti tala za intenzivno koristenje

sist. Klasa Klasa Klasa Klasa Klasa
jed. pogodnosti pogodnosti za | pogodnosti za | pogodnosti za | pogodnosti za
br. za ratarstvo povréarstvo vocarstvo vinogradarstvo travnjake
1 P2 P3 P1 N2 P2
2 P2 P3 P1 N2 P2
3 N2 N2 P3 P2 P3
4 N1 N1 N2 N2 P1

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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Ovdje redovi odreduju pogodnost (P) ili nepogodnost (N) tla za pojedini tip
proizvodnje, a klase stupanj pogodnosti, odnosno P1 su pogodna, P2 umjereno
ogranieno pogodna, P3 ograni¢eno pogodna, N1 privremeno nepogodna i N2
trajno nepogodna tla.

Na temelju ovih podataka preporuCeni su tipovi poljoprivredno-gospodarskih
programa prema pogodnosti postojecih tipova tala za pojedinu proizvodnju, kao i
agrotehniCke mjere potrebne za njihovo provodenje, Sto je moguce vidjeti u
sljedecoj tablici:

Mjere popravka tla za doti€ni tip programa
sist. Zastitne
. . Dodatne .
d. T
® 'PPrograma | \caicifikacija | Gnojidba | mjere | Odvodnja | DOPunsko | mjere od
r. natapanje erozije i
obrada bujica
Ratarstvo " mineralna L
1 Vinogardarstvo nje i organska | rigolanje nema nepogodno | . V'SOI.('
. potrebno . potrebe intenzitet
Voczarstvo gpopdba
2 SIRE:f:rI;?c? visoke irglrn earglsr:g\ nema nema nepogodno srednji
Vinogradarstvo doze gn%ji dba potrebe | potrebe pog intenzitet
3 Vlréc:ggzdr:trjévo nije in;lrn earra1|srll<i nema nema nepogodno ViSOki
) potrebno ga potrebe | potrebe Pog intenzitet
Vocarstvo gngvjlc!ba
4 Sljggrrsstt\:/% nije uo:g:l %gga nema detaljna ogodno nema
j potrebno gnoj potrebe | odvodnja Pog
Povréarstvo NPK

Sve poljoprivredne povrSine Opcine Pusca u privatnom su viasnisStvu. Na podrudju
opcCine nema osobito vrijednih tala, odnosno tala iz prostorne kategorije P1.
Najvrednije od obradivih povrSina nalaze se uz naselje Gornja Pus¢a, a pripadaju
prostornoj kategoriji vrijednih obradivih tala (P2) te ih je svakako potrebno sacuvati
isklju€ivo za potrebe poljoprivredne proizvodnje. Ovih povrSina na podrucju opc¢ine
ima vrlo malo, a danas se koriste kao oranice, livade i vinogradi. To su ilovasta tla
umjerenih padina, srednje duboka do duboka i dobre dreniranosti. Uz
agromelioracije manjeg intenziteta na ovim je povrS§inama moguce osigurati vrlo
pogodno tlo za uzgoj voc¢arskih kultura prije svega $ljiva, ljeSnjaka, jagoda, malina,
i kupina, ali i jabuka i kruSaka te umjereno pogodno za vecinu ratarskih i
povrcarskih kultura i vinovu lozu. Na ovim povrSinama se preporucuju mjere
zastite od erozije. Takoder je vrlo vazno provodenje mjera zastite poljoprivrednog
zemljiSta od prenamjene.

Vecina obradivih poljoprivrednih povrSina na podrucju Opéine Puscéa pripada
prostornoj kategoriji P3, a prekrivene su vinogradima voénjacima i livadama. Ove
povrSine takoder je potrebno saCuvati za potrebe poljoprivredne proizvodnje. To
su srednje duboka ilovasta tla dobre prirodne dreniranosti, vrlo povoljne, mrviCaste
i stabilne strukture na umjereno strmim padinama. Za ove povrSine je takoder
potrebna zastita od erozije, a agromelioracijama je moguce ostvariti dobre uvjete
za intenzivnije bavljenje vinogradarstvom i vocCarstvom i to u prvom redu za
nasade jabuka, kruSaka i Sljiva.

Uski pojas poljoprivrednog zemljista u dolini uz glavni prometni pravac nepotpune
je prirodne dreniranosti te je za kvalitetnije iskoriStavanje potrebno izvodenje

ARHITEKTONSKI| ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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detaljne odvodnje. Ovaj predio je bez provodenja hidro i agromelioracija veceg
intenziteta nepogodan za intenzivniju poljoprivrednu prioizvodnju.

U sljedecoj tablici za Opéinu Pu&c¢a prikazana je struktura poljoprivrednih povrSina
po katastarskim klasama prema podacima iz 1999. godine (izvor: Zagrebacka
Zupanija, Ured za katastarsko geodetske poslove):

Katastarska klasa (ha) — ukupno
Poljoprivredne Ukupno

povrsine ha | Il ]l \" \'/ VI Vil VAL

ORANICE 487 0 0 0 0 30 292 161 4

VOCNJACI 133 0 0 0 3 64 66 0 0

VINOGRADI 52 0 0 3 24 22 3 0 0

LIVADE 260 0 0 3 71 79 49 8 0

PASNJACI 188 0 0 3 75 63 46 1 0

UKUPNO 1120 0 0 9 173 258 506 170 4

U svrhu oc€uvanja kvalitetnog poljoprivrednog tla kao jednog od najvaznijih
prirodnih resursa, za buduée narasStaje, njegovo koristenje treba temeljiti na
odrzivoj poljoprivredi, bezopasnoj za okoli§. Stoga je potrebno provoditi zastitu
poljoprivrednog zemljista od oneciS¢enja i to zabranom, ograniCavanjem i
sprieCavanjem direktnog unoSenja, te unoSenja vodom i zrakom Stetnih tvari i
poduzimanjem drugih mjera za o€uvanje i poboljSanje njegove plodnosti.
NajCes¢i, a ujedno i najtezi oblik trajnog gubitka tla je trajno osteCenje u smislu
promjene nacina koriStenja poljoprivrednog zemljidta i to u prvom redu za potrebe
izvodenja infrastrukture, izgradnje dijelova naselja, prometnica i sl. Prostorni plan
uredenja opcine stoga treba voditi raCuna o tome da se zastiti poljoprivredno tlo,
posebno tla P2, a donekle i P3 kategorije. Stoga je, ukoliko dode do potrebe za
novom izgradnjom, pozeljno da se ona odvija na P3 ili PS prostornim kategorijama
koriStenja zemljista.

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znacajke

Najvazniji prometni pravac Opcine Puséa je zupanijska cesta od ZapreSi¢a prema
Klanjcu (Kumrovecka cesta). Ova cesta pruza se podrucjem opcine dijagonalno u
smjeru jugoistok-sjeverozapad i predstavlja najznacajniju osnovicu za razvoj u
prostoru. Ovom prometnicom podrucje opcine je vrlo dobro povezano sa
susjednim Gradom ZapreSi¢éem i Opc¢inom Dubravica. Tu se nalazi i najvece
naselje na podru¢ju opcine, Donja Pusca, koje je ujedno i srediSnje naselje
opcine, sa svim srediSnjim funkcijama. Sva ostala naselja opcine gravitiraju
opc¢inskom sredistu, koje prema svim prostorno-razvojnim pokazateljima tezi tome
da postane i manje podru¢no srediSte za Sire podrucje marijagorickog pobrda.
Naselja su grupirana uz vaznije prometne pravce, relativno su mala i sa jo$ uvijek
prevladavaju¢im agrarnim obiljezjima, Sto je najveC¢im dijelom uvjetovano
konfiguracijom zemljiSta i kvalitetom tla. Naselja su relativno dobro povezana
lokalnim cestama sa srediSnjim naseljem opcine.

Najvazniji razvojni resursi Opcéine Puséa su poljoprivredno i Sumsko zemljiSte,
povoljan geoprometni polozZaj i blizina Grada Zagreba. Znacajnu ulogu u budu¢em
razvoju imat ¢e i velika komparativna prednost opcine koja proizlazi iz vrlo visokog
stupnja ekoloSke oCuvanosti prostora.

Prostor Opc¢ine Pu$éa tradicionalno je poljoprivredni kraj u kojem previadava
ratarstvo na malim parcelama. Od gospodarskih djelatnosti najznacajniji su pogoni
proizvodnje gradevinskog materijala (proizvodnja betonskih bloketa) i proizvodnja
biljnih preparata, te pogon za preradu mesa. Struktura malog poduzetnistva
trenutno je nepovoljna jer se vecina nalazi u sektoru neproizvodnih djelatnosti.
Opdina raspolaze svim resursima potrebnim za osiguravanje vlastitog prostornog i
gospodarskog razvitka te je Prostornim planom potrebno odrediti mjere kojima ¢e
se taj razvitak i ostvariti.

Podrucje opcine je relativno dobro opremljeno komunalnom infrastrukturom, a
glavni problem je odvodnja otpadnih voda. lzvodenjem kanalizacijske mreze,
stanje u pogledu opremljenosti infrastrukturom bit ¢e znatno unaprijedeno te ¢e
ovaj prostor joS vise dobiti na atraktivnosti, kako u gospodarskom smislu, tako i u
pogledu kvalitete stanovanja.

Prostor Opc¢ine Pusca pripada Sirem metropolskom podrucju Grada Zagreba te je
kao takav u proteklom razdoblju, posebno u posljednjih dvadeset godina, priviaCio
stanovnistvo iz ostalih dijelova Zupanije i Hrvatske. Ocekuje se i daljnji nastavak
imigracijskog trenda sto ovom podrucju daje dodatne razvojne moguénosti. Stoga
je potrebno omoguciti dogradnju i gradnju obiteljskih ku¢a te manjih gospodarskih i
javnih zgrada unutar ve¢ postojeCih gradevinskih podrucja, ali planom odrediti
ogranienja i uvjete kojima ¢e se osigurati o€uvanje prostornih kvaliteta. Takoder
treba planirati nove zone za Sirenje naselja uz izradu detaljnih planova uredenja.
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1.1.3. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg
podrucja i ocjena postojecih prostornih planova

Planovi viSeg reda koji treba uvaziti pri izradi PPUO Pusc¢a su:

-Program prostornog uredenja Republike Hrvatske

Program prostornog uredenja temeljni je dokument prema kojem se ureduje
prostor u drzavi, a njegovi zaklju€ci su obveza za sve planove nizeg reda.
Programom utvrdeni ciljevi koji su posebno relevantni za predmetni plan su
slijededi.

U poglavlju 1.0snovni ciljevi i usmjerenja prostornog razvoja program navodi:
UvaZiti zajedniCka obiljezZja i osobitosti podrucja kao osnovu za utvrdivanje
zajedniCkih kriterija koriStenja prostora i razmjeStaja djelatnosti. Prilikom
uskladenja interesa koriStenja prostora treba uzeti u obzir pojacan interes za
ulaganje na nekim prostorima te utvrditi stvarnu vrijednost i visoke standarde
uredenja zemljista koji ce osigurati svrhovito koristenje i kvalitetno uredenje
prostora.

U poglaviju 2.2.4.Planiranje uredenja podrucja naselja navodi se:

Konsolidacija prostora naselja treba se temeljiti na njihovim obiljeZjima te ocuvanju
regionalnih odlika gradova i naselja. Prioritet zadovoljenja potreba konsolidacije
prostora gradova je urbana obnova postojecih struktura (rekonstrukcijom,
sanacijom i sl.) ¢ime treba ocuvati graditeljski identitet povijesnih sredista naselja.

U poglaviju 5.3.Zastita graditeljske bastine:

Treba uspostaviti uravnotezeni odnos izmedu osnovnih povijesnih oblika
graditeljske baStine | suvremenih graditeljskih pojava, osobito na podrucju
povijesnih urbanih i ruralnih cjelina, radi oCuvanja njihovih povijesnih vrijednosti
koje svjedoce o identitetu podrucja i naroda kojemu pripadaju.

U poglavlju 5.4.Krajolik navedeno je:

Gradevinska podrucja malih naselja i sela definirati na nacin da se ocuvaju
morfoloSke i strukturne znacajke graditeljske baStine, a osobito oblik parcela,
smjeStaj gradevina i tradicijski obiteljski vrt. OCuvanje prostornog identiteta naselja
treba temeljiti na poStivanju jedinstvenosti svakog grada, njegovoj povijesnoj
slojevitosti te logici njegova rasta i preobraZaja.Posebnu paznju treba posvetiti
kontaktnom podrucju povijesnog gradskog sredista i struktura suvremenih
prosirenja grada, osobito SititeCi mjerilo, zateCene vrijednosti i graditeljsku tradiciju.
- Prostorni plan ZagrebaCke Zupanije

Prostorni plan Zagrebacke Zupanije izraden je prije poCetka izrade Prostornog
plana uredenja Opcine PusSca, tako da su u PPUO PusSc¢a ugradeni osnovni
zahtjevi i smjernice koje odreduje PPZ.

Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske utvrdeni je nepovoljni trend u
oblikovanju prostora koji se manifestira u Sirenju gradevinskih podrucja naselja uz
prometnice, odnosno medusobnom povezivanju naselja ¢ime se gubi njihov
autenticni karakter. U cilju oCuvanja identiteta prostora paznju treba usmijeriti
prema slici naselja i kultiviranog krajolika, te gradevinska podrucja malih naselja i
sela definirati na nacin da se o€uvaju morfolo$ke i strukturne znacajke graditeljske
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bastine.

Od brojnih kriterija oblikovanja prostora koji su definirani u Prostornom planu
ZagrebacCke Zupanije za izradu Prostornog plana opcine najvazniji je ograni¢enje
veliCina gradevinskih podru€ja prema broju stanovnika pojedinog naselja. Za
podrugje Opéine Puséa PPZ je predvidio gustoéu stanovanja unutar gradevinskih
podrucja naselja od 6 st/ha. Planom su definirana gradevna podrucja naselja kod
kojih je u najvecoj mogucoj mjeri uvazen ovaj kriterij.

Podrucje danasnje Opcine Pusca bilo je do 1993. u sastavu Grada Zagreba, tako
da je vazeci plan po kojem se planirao prostor ove opc¢ine Prostorni plan Grada
Zagreba. Drugih vazecih prostornih dokumenata koji se odnose na podrucje
Opcine Pusc¢a nema.

Jedan od glavnih nedostataka ovog prostornog plana ocituje se u pogresnoj
procjeni vrlo dinamiénog demografskog razvoja na cijelom podrucju koje je
pokrivao. Takoder, koncept prostornog razvoja pojedinih dijelova bivSih opcina
zacrtan vazec¢im planom, nakon funkcionalne i politicke reorganizacije prostora
viSe nije prihvatljiv.
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1.1.4. Ocjena stanja, mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

1.1.4.1. Ocjena dosada$njeg prostornog razvoja i koriStenja prostora

Dosadasnji prostorni razvoj Opcine Puséa bio je uglavhom vezan uz centralni
prometno-razvojni koridor, odnosno Zupanijsku cestu Z-2186 sa naseljima Donja i
Gornja PusS¢a. Na ovom potezu koncentriralo se viSe od polovice stanovnistva
opcine, u prvom redu zbog prednosti koje proizlaze iz prometne povezanosti sa
ostalim naseljima i susjednim opcinama te sadrzaja najznacajnijin drustvenih
funkcija. Ovo podrucje Ce i u buducnosti predstavljati glavhu osnovicu za razvoj
opcine.

Opcinu Pusc¢a snazno obiljezava blizina Grada Zagreba s kojim ima visok stupan]
demografske, gospodarske i prometne povezanosti. Medutim, ovaj prostor je u
bivS§im prostornim planovima tretiran kao periferni dio Grada Zagreba te je vrlo
malo ulagano u njegov gospodarski razvoj, tek donekle u razvoj infrastrukturnih
sustava. U pogledu znacajnijih gospodarskih i drustvenih funkcija opc¢ina je u
proteklom razdoblju bila oslonjena na resurse susjednih vecih srediSta, prije svega
Grada ZapreSi¢a i Grada Zagreba, $to se danas ocituje nedostatkom pojedinih
funkcija na podrucju opcine.

Naselja Opcine PusS¢a su relativno mala, sa pretezito agrarnim obiljezjima.
Opremljenost komunalnom infrastrukturom je relativno dobra. Sva naselja su
opskrbljena javnim vodovodom, elektricnom energijom i telekomunikacijskom
mrezom. Sva domacinstva obuhvacena su organiziranim odvozom komunalnog
otpada. Odvodnja otpanih voda jo$ nije rijeSena.

Zakljucno se moze konstatirati da su u dosadasnjem razvoju tek djelomi¢no
iskoriStavane prirodne vrijednosti i prometne pogodnosti ovog prostora te je stoga
potrebno osigurati njihovo optimalno iskoriStavanje i na taj nacin stvoriti temelj za
buduci gospodarski razvoj opcine.

1.1.4.2. Mogucnosti i ograni¢enja razvoja

Opéina PuS¢a ima znaCajne razvojne mogucnosti koje su rezultat njenog
povoljnog zemljopisnog polozaja, odnosno blizine i vrlo dobre povezanosti sa
Zagrebom. Mogucnosti razvoja temelje se i na prirodnim datostima prostora,
kvalitetnom poljoprivrednom tlu i Sumskom zemljidtu. Znacajnu ulogu imat ¢e i vrlo
visok stupanj ekoloSke oCuvanosti Citavog prostora. Blizina sa Zagrebom sama po
sebi ima svoje indirektne efekte te privlai stanovnistvo koje zatim postaje nosilac i
faktor razvoja. Takoder, prostor Opcine PusS¢a u skoroj buduénosti moze
predstavljati rezidencijalnu zonu za Sire metropolsko podrucje Grada Zagreba.
Mogucnosti razvoja Opc¢ine Puséa takoder proizlaze i iz potrebe Grada Zagreba za
decentralizacijom i premjeStajem dijela gospodarskih djelatnosti iz srediSnjeg
podrucja grada, a prostorne i druge prednosti ovog podrucja u tom pogledu joS su
potpuno neiskoristene.

Buduci gospodarski razvoj opcCine trebao bi se temeljiti na ulaganju u razvoj malih
gospodarskih i usluznih pogona, dobrim dijelom vezanih uz poljoprivrednu
djelatnost. Stanje obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava, kao nosioca
poljoprivrede ovog podruc€ja danas nije zadovoljavaju¢e te stoga moguénosti
razvoja leze u njihovom okrupnjavanju i osuvremenjavanju te brzem
prilagodavanju zahtjevima modernog trziSta. Buduc¢i da prostor opcéine raspolaze
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sa kvalitetnim i nezagadenim tlima potrebno je razmotriti i moguc¢nost orijentacije
na proizvodnju sve trazenijih ekoloski Cistih poljodjelskih proizvoda.

Razvojne mogucnosti opéine nalaze se i u podizanju turistiCko-rekreativnih,
sportskih i drugih sadrzaja koji takoder imaju idealne prirodne uvjete i saCuvanost
okoliSa na podrucju Op¢ine Pusca.

Temeljni problem i razvojno ograniCenje predstavlijaju nedostaci u pogledu
opremljenosti komunalnom infrastrukturom. U prvom redu se to odnosi na
odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda koja joS nije rijeSena. OgraniCavajuci
faktor razvoja moze predstavljati i nepovoljna dobna struktura jer je stanovnistvo
opcine zaslo u proces starenja. Stoga je Prostornim planom potrebno osigurati
uvjete za pomladivanje stanovnistva kao bitne pretpostavke za buduci razvo;.
OgraniCenja razvoja proizlaze i iz potrebe za o&uvanjem ekoloske kvalitete
podrucja te sprjeCavanja svakog zagadenja i neadekvatne upotrebe prostora. U
tom je kontekstu potrebno obratiti posebnu paznju oCuvanju prirodne ravnoteze
okolisa.
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2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

\ 2.1. Ciljevi prostornog razvoja zupanijskog znacaja

2.1.1. Razvoj naselja posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava

Buduci da na podru¢ju Opéine Pus¢a nema, niti se planira razvoj gospodarskih
sadrzaja koji bi po svojoj vaznosti prelazili lokalne okvire, nema niti potrebe za
razvojem naselja posebnih funkcija. Takoder, na podrucju opcéine se ne predvida
izgradnja prometnih i infrastrukturnin sustava koji bi bili od veée vaznosti za
Zupaniju i drzavu.

2.1.2. Racionalno koriStenje prirodnih izvora

Jedan od temeljnih ciljeva prostornog razvoja odredenih Programom prostornog
uredenja je racionalno koriStenje i zastita prostora, a prije svega prirodnih izvora.
Prostorni plan ZagrebacCke zZupanije od strateskih ciljeva izdvaja:

» zastitu rezervi pitke vode te zastitu voda i vodotokova od zagadivanja

e zaustavljanje procesa smanjivanja Sumskih povrSina ocuvanjem
postojecih Suma pravilnim gospodarenjem te poSumljavanjem novih

o zaStitu poljoprivrednog zemljiSta ograniCavanjem pretvaranja u
gradevinsko zemljiSte, razvijanjem ekoloski Cistog poljodjelstva i dr.

* oCuvanje i zaStitu krajobraza sprjeCavanjem izgradnje neprikladnih
stambenih i vikend objekata te gradnje na pejsazno eksponiranim
mjestima, sprjeCavanjem usitnjavanja posjeda i geometrijske regulacije
vodotoka i dr.

» vrSenje eksploatacije mineralnih sirovina po nacelu "odrzivog razvoja",
precizno definirano gospodarskom politikom i uz obveznu sanaciju
napustenih lokacija.

U gospodarenju Sumama podrazumijeva se upravljanje i KkoriStenje Suma i
Sumskog zemljiSta na nacin i u takvoj mjeri da se odrZava bioloSka raznolikost
Suma, sposobnost obnavljanja, vitalnost i potencijal da bi Sume ispunile bitne
gospodarske, ekoloske i socijalne funkcije na lokalnoj i globalnoj razini.

2.1.3. Oc¢uvanje ekoloSke stabilnosti i vrijednosti dijelova okoliSa

Strategijom prostornog uredenja Republike Hrvatske kao posebno vrijedni
elementi okolisa naglaseni su: nezagadena tla, prirodne Sume, Cista pitka voda i
ambijentalne cjeline.

Razvojni kontekst Hrvatske obiljezen je teznjom ka ubrzanom razvoju u kojemu se
ne vodi dovoljno racuna o dugoro¢nim posljedicama pojedinih aktivnosti na okolis.
Prostorno planiranje stoga danas postaje klju¢nim ¢imbenikom zastite okolisa
odredujuci optimalnu namjenu prostora odnosno optimalno koriStenje njegovih
vrijednosti. Zbog toga je prostornim planom uredenja opcine potrebno odrediti
realne razvojne okvire temeljene na gospodarskim i razvojnim posebnostima
opcine.

Daljnjim razvitkom sustava lokalne samouprave ocCekuje se da Ce sve viSe jacati
svijest o vrijednostima prirodnog i kulturno-povijesnog okruzenja te moze i iz te
razine oCekivati postavljanje strozih kriterija, a time i obveza zastite vrijednosti
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prostora u cilju njegovog oCuvanja za buduénost.

Na podrucju Opc¢ine Pusc¢a ekoloSka stabilnost i vrijednost prirodnog okoliSa je na
vrlo visokoj razini, stoga se razvoj prostora opcine treba temeljiti na ovim
karakteristikama. PovrSine za izgradnju objekata za gospodarske namjene treba
prostorno ograniciti na podrucje planirano za zone gospodarske namjene.

2.2. Ciljevi prostornog razvoja opc¢inskog znacaja

2.2.1. Demografski razvoj

U posljednjih Cetrdesetak godina Opcina PusSca biljeZi kontinuirani porast broja
stanovnika, a mozZe se uocCiti da je znacajniji porast ostvaren u posljednjih
dvadeset godina. Grafikonom je dan prikaz odnosa broja stanovnika po naseljima
na posljednja dva popisa.

Bregovljana : L

Donja Pusé¢a

Dubrava Puséanska

Gornja Puséa

I
I
I
] T O odnos broja stanovnika
Hrebine : — 1991 i 1981
I
I
f

O odnos broja stanovnika
2001 i 1991

Hrusevec Puséanski

Marija Magdalena

Zlebec Puséanski

|
:
0 0,5 1 1,5

Vidljivo je da su najveCi demografski rast u tom razdoblju imali Donja i Gornja
Pusc¢a te se oCekuje da ¢e se vecina doseljenika na podrucje opcine takoder ovdje
smjestiti. U proSlom desetljeCu sva su naselja osim HruSevca Puscanskog
zabiljezila porast, ali taj je porast u vecini sluCajeva bio zanemariv s obzirom na
veli¢inu pojedinih naselja.

Buduc¢i da se demografska kretanja u Opcini Pus¢a kao i u vecini opcina
ZagrebaCke Zupanije u posljednjem desetlje¢u odvijaju uz negativan prirodni
prirast, uzrok ovog porasta broja stanovnika bio je u pozitivnom saldu migracija Sto
iz Zagreba, Sto iz ostalih dijelova Zupanije i drzave. Medu doseljenicima u
proteklom desetlje¢u znacCajan udio imalo je i stanovnistvo sa ratom zahvacenih
dijelova Hrvatske. Doseljeno stanovniStvo na ovo podru€je uglavnom se
koncentriralo u naseljima uz glavne prometnice, Donjoj i Gornjoj Puséi, koristedi
tako sve prednosti koje pruza ovaj prostor, od sredi$njih usluznih funkcija do dobre
povezanosti sa ostalim naseljima i Zagrebom.

Stanovnistvo opcine karakterizira demografska starost. Udio starih (60 i viSe
godina) prema popisu iz 2001. godine iznosi 20,70%, dok je udio mladih (0-19
god.) 22,07%. Unato¢ tome Opcina PusS¢a ima povoljniju dobnu strukturu od
veCine opcéina ZagrebaCke Zupanije. Demografska obnova bit ¢e jedan od
najvaznijih ciljeva u nadolazeéem razdoblju i jedan od preduvjeta prostornog i
drustveno-gospodarskog razvoja Citavog podrucja opcine.

Zbog atraktivnosti koju osigurava blizina Grada Zagreba kao najvaznijeg sredista
javnih, kulturnih i gospodarskih funkcija u drzavi i o€uvanosti prirodnog okolisa
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znatno je smanjena emigracija lokalnog stanovnistva, a oCekuje se i daljnji
nastavak imigracijskog trenda. Razvojem prometne mreZze i komunalne
infrastrukture osvarit ¢e se bolji Zivotni i radni uvjeti koji ¢e takoder poticati
pozitivna demografska kretanja te se predvida prirast stanovnidtva koji bi bio
rezultat kako mehanickog priliva stanovnistva, tako i pozitivnog prirodnog prirasta.
Kvaliteta i ocCuvanost prirodnog okolisa u tom c¢e procesu biti najvaznija
komparativna prednost opcine.

2.2.2. Odabir prostorno-razvojne strukture

Prostorno-razvojna struktura Opéine Pusca temeljit ¢e se na razvojnim resursima
kojima ovo podrucje raspolaze, u prvom redu su to kvalitetna poljoprivredna
zemljista, Sumske povrSine te postojeCi gospodarski sadrzaji. Na razvoj opéine
sasvim sigurno c¢e utjecati i blizina Grada Zagreba, sredista sa velikom
koncentracijom gospodarskih i druStvenih sadrzaja jer Ce jedan dio stanovniStva
opc¢ine prema njemu i dalje grauvitirati.

Osnovna koncepcija gospodarskog razvitka Opc¢ine Pusca trebala bi se temeljiti na
poticanju malog poduzetniStva kako u izgradnji malih gospodarskih pogona tako i
u unapredenju poljoprivredne proizvodnje (obiteljskih gospodarstava), sve to uz
oCuvanje ekoloski Ciste sredine. Ova dva gospodarska segmenta, uz vec
postojeCe gospodarske sadrzaje trebala bi biti glavni nosioci razvoja opcine u
nadolaze¢em razdoblju. Stoga treba ocCekivati veCi broj radnih mjesta u malom
poduzetnidtvu i poljodjelstvu, rast zapoSljavanja a time i relativno smanjivanje
dnevnih migracija prema Zagrebu te samim time i postizanje veCeg stupnja
autonomije ovog podrucja.

Glavni cilj u razvoju obiteljskin gospodarstava i poljoprivrede bit ¢e prijelaz sa
sadasnje ekstenzivne na intenzivnu poljoprivrednu proizvodnju. U svrhu ostvarenja
ovog cilja u prvom redu je potrebno provesti okrupnjavanje usitnjenih posjeda,
podizanje stupnja obrazovanosti i strucnosti poljoprivrednih proizvodaca te
podizanje tehnoloske razine proizvodnje.

Gospodarski razvitak se mora temeljiti na uvazavanju mnogih kriterija jer, osim
pozitivnog financijskog poslovanja treba biti zadovoljena i potreba odrzivog
razvoja, koja predstavlja ocCuvanje prirodne sredine, postivanje tradicijskih
vrijednosti te poboljSavanje kvalitete Zivljenja.

2.2.3. Razvoj naselja, drustvene, prometne i komunalne infrastrukture

Trend razvoja naselja u Hrvatskoj je njihov rast i sadrzajno razvijanje. Na podrucju
Opcine Puséa to se posebno osje¢a u naseljima Donja i Gornja Pus¢a, lociranima
uz glavni prometni pravac. Samo ova dva naselja na podrucju opcine dosegla su
veCi stupanj urbanizacije, u prvom redu zbog svojeg povoljnog prometnog
polozaja. To su ujedno i naselja najveéeg razvojnog potencijala. Ostala naselja su
pretezno ruralnog karaktera, a sudeli prema njihovom gospodarskom
opredjeljenju, takve osobine ¢e zadrzati i ubuduce.

U okviru razvoja mreze sredidnjih naselja i dalje ¢e glavnu ulogu imati srediste
opcine. Za oCekivati je da Ce se ovo najvece naselje opcine razvijati u vece lokalno
srediSte, a prema svojim razvojnim pokazateljima ima potencijal da postane i
manje podruc¢no srediste za Sire podrucje marijagoriCkog pobrda. SrediSnje
naselje bi postupno trebalo poprimati urbana obiljeZzja manjeg grada te tako polako
postajati zariSte razvitka Sireg podrucCja. U tu svrhu ovdje je potrebno osigurati
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najve¢u koncentraciju javnih, usluznih i gospodarskih funkcija, a izgradena je i
suvremena osnovna $Skola. Tako ¢e se posti¢i uvjeti za povoljnija demografska
kretanja, tj. priviaCenje novih stanovnika na Citavo podrucje opcine i osiguranje
kvalitete zivota postoje¢em i novodoseljenom stanovniStvu. U ostalim naseljima ne
postoje realne potrebe za objektima drustvene infrastrukture.

Znacajnu ulogu u razvoju naselja i Citave opc¢ine imat ¢e i unapredenje prometne i
komunalne infrastrukture. ProSirenje postojeée cestovne mreze nije predvideno, ali
na pojedinim dionicama cesta stanje nije zadovoljavajuée te je nuzan popravak i
proSirenje kolnika. U svim naseljima danas je dostupna elektriCna energija, voda i
telekomunikacijski  prikljuCak. Postoje¢a elektroenergetska, vodovodna i
telekomunikacijska mreza zadovoljavaju potrebe korisnika te se u tom pogledu ne
predvidaju nikakva proSirenja. Takoder, veCina stanova na podrucju opcine
spojena je na plinsku mrezu. Medutim, kad je u pitanju opremljenost naselja
komunalnom infrastrukturom, najve¢i nedostatak predstavlja odvodnja i
proCiScavanje otpadnih voda. Stoga rjeSavanju ovog pitanja treba dati primaran
znacaj, jer je kvalitetna opskrbljenost naselja komunalnom infrastrukturom jedna
od najvaznijih pretpostavki za planirani prostorni i gospodarski razvitak Citavog
podrucja opcine.

2.2.4. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih
cjelina

2.2.4.1. Stanje Krajobraznih i prirodnih vrijednosti
U cilju zastite prirodnih vrijednosti na podru¢ju Opc¢ine PuS¢a posebnu paznju
treba posvetiti zastiti Suma, jednog od najvaznijih prirodnih resursa opc¢ine. Najveci
problemi u pogledu stanja Suma javljaju se kod Suma u privatnom vlasnistvu.
Sume u privatnom vlasnitvu velikim su dijelom neuredene, a programi
gospodarenja kojima su obuhvacene mahom su zastarjeli. Takoder je nedostatan
stru¢ni nadzor nad njihovim gospodarenjem, fizioloSkim stanjem i zastitom. Stoga
se ove Sume mogu smatrati ugrozenim dijelom Sumskih povrSina. Unato¢ tome $to
zakonska regulativa omogucava standarde gospodarenja privatnim Sumama
jednake kao Sumama u drZzavnom vlasniStvu, stanje na terenu nije ni izdaleka
takvo Sto se vidi iz procjene drvne zalihe u privatnim Sumama, koja je upola manja
od one u drzavnim Sumama. Ovo ukazuje na potrebu dugoroCnog kvalitetnijeg
stru¢nog pristupa gospodarenju na privatnim povrSinama kako bi se bolje iskoristili
ovi oCito neiskoristeni potencijali za Sumsku proizvodnju.
Sume ugrozava i agresivan prodor ljudskih aktivnosti koji se ogituje u disperznom
Sirenju  predimenzioniranih  gradevinskih  podrucja, prosjecanju Suma
infrastrukturnim koridorima te upotrebi kemijskih sredstava na poljoprivrednim
povrSinama u kontaktnim podruc¢jima uz Sume i zagadenju povrSinskih i
podzemnih voda i drugim efektima suvremene urbanizacije.
Glavni razlozi loSeg stanja u privatnim Sumama su:

« usitnjenost privathog Sumskog posjeda $to onemogucuje normalno potrajno

gospodarenje i kontrolu provodenja propisanih radova;
* nedostatna otvorenost vecCih Sumskih kompleksa;
* nedostatak novca za izradu programa za gospodarenje Sumama u privatnom
vlasnistvu;
* nedostatna educiranost vlasnika Sume o gospodarenju Sumama, zakonskoj
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regulativi iz podru€ja Sumarstva te posljedi€no i 0 mogucénostima koje ona
pruza pojedinom vlasniku Sume u ostvarivanju njegovih prava, zastiti i
povecanju vrijednostisvog Sumskog posjeda.

pogled na sjevernu stranu Medvednice; Bregovijana

Zbog ovih negativnih pojava u koriStenju Sumskih povrSina Prostornim planom
ZagrebacCke zZupanije utvrdene su mjere koriStenja i zastite Suma, od kojih se
sljedec¢e odnose i na Opc¢inu Puséa:

pri planiranju zahvata na izgradnji cesta, kanala i drugih infrastrukturnih
sustava u nizinskim predjelima daje se prednost ekolo$ki povoljnijim
rjeSenjima,

oCuvanije cjelovitosti velikin Sumskih kompleksa,

izbjegavanje presjecanja Sumskih povrSina infrastrukturom i izoliranja
dijelova Sumskih povrSina unutar drugih, za Sumu Stetnih namjena ili unutar
ograde te usitnjavanja Sumskih povrSina ispod 10 ha neophodnih za
samoobnovljivost,

oCuvanje i osiguravanje povezanosti razli¢itih biotopa (Suma — livada — potok)
i sprjeCavanje prenamjene Suma, livada i oranica koje omogucavaju
medusobnu komunikaciju tih biotopa,

oCuvanje kontaktnog pojasa uz rub Sume Sirine 50 m od Sirenja gradevinskih
zona,

stroga kontrola daljnjih poremecaja vodnih rezima,

da se pojedine korisne funkcije Suma planskim poSumljavanjem koriste u
sustavu za zastitu od poplava, zastitu od erozije tla, vjetra, buke i prasine,
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» pravilno iskoriStenje opc¢e korisnih funkcija Suma za druge aktivnosti kao
turizam, rekreacija, sport, lovstvo i dr.,

» povecanje drvnih zaliha pravilnim i trajnim gospodarenjem Sumama, narocito
privatnim,

e pomladivanje Suma prirodnim i umjetnim metodama, te kombiniranje
gospodarskih sje¢a sa oplodnim sjeCama kako bi se izbjegla sjeCa velikih
povrSina i kako bi se izbjegle Sume sa stablima jednake starosti,

* da se u predjelima Suma u kojima je evidentirano naglo propadanje stabala
istraZe razlozi i predvidi potrebna sanacija,

* rekultiviranje iscrpljenih eksploatacijskih polja mineralnih sirovina na kojima
su bile Sume ili Sumsko zemljiSte.

2.2.4.2. Stanje evidencije i pravne zaStite nepokretnih kulturnih dobara

Na podrucju opéine PuS¢a od povijesnih naselja dosad nije bila zasti¢ena niti
jedna povijesna jezgra naselja. Upisom u Registar nepokretnih spomenika kulture
nije zasticeno ni jedno kulturno dobro. RjeSenjem o preventivnoj zastiti spomenika
kulture zasticeni su: kapela Majke Bozje Vinske (Donja Pusca), kurija Rauch
(Gornja Pusc¢a) i zgrada opcéine (Donja Pusc¢a).Evidencijom na terenu ustanovljeno
je da na podrucju opcine postoje kulturno povijesne vrijednosti koje se predlazu za
upis u registar nepokretnih kulturnih dobara ili se Stite mjerama ovog plana.
Stanje kulturnih dobara nije zadovoljavajuce, kako u pogledu nacina koristenja,
tako i u pogledu nedovoljne skrbi i gradevinskog odrzavanja. Nedopustivo je stanje
kurije Rauch u kojoj stanari (socijalni slu€ajevi) koriste samo dio prostora na katu,
a najveci dio je izvan namjene, neodrzavan, izlozen propadanju. OSteceno je
kroviste i stolarija, nerijeSena je odvodnja oborinskih voda, unutradnjost je
zapusStena i neodrzavana, stubiSte rusevno. PrateCe pomocCne gradevine su
takoder u loSem gradevinsom stanju. Vanjski prostori, osobito nekadasnji perivoj,
su zapusteni, zarasli i sluze kao deponij smec¢a. Potrebna je hitna intervencija.
Tradicijska drvena arhitektura koja je bila nositelj identiteta ovog kraja iSCezla je i
zamijenjena je novom izgradnjom bez arhitektonskih kvaliteta. Nekadasnja sela
izgubila su svoja tipoloska i ambijentalna obiljeZja. Zupna crkva i kapele
obnavljane su bez sudjelovanja konzervatora, te su ve¢im dijelom izgubila svoja
stilska obiljezja. Slikoviti krajolik s preostalim ambijentalnim i pojedinaénim
kulturno povijesnim vrijednostima ovim planom treba valorizirati kao znacajni
element identiteta lokalne zajednice, te sukladno tome treba dobiti i veci znacaj u
razvojnim i prostornim planovima.

2.2.4.3. Parametri vrednovanja kulturno povijesnih dobara, nacela i ciljevi zastite

Jedno od temeljnih naCela na kojem danas gradimo principe zastite kulturne
bastine je Cinjenica da je arhitektonski spomenik, bilo koje vrste i znacenja,
nedjeljivo povezan s okolinom, a time i Sirim prostorom. Na tim je principima
definiran i novi segment zastite kulturne bastine, a to je prostorna bastina. Pod
pojmom prostorne bastine podrazumijevamo "topografski definirana podrucja u
kojima je osobito izrazen kvalitetan suzivot kulturne bastine i prirodnih osobitosti
sredine, odnosno kao cjelina je iznimnih povijesnih, arheoloskih, umjetnickih,
kulturnih, znanstvenih, socijalnih i tehnickih vrijednosti". Uz tradicionalni pojam
zaStite spomenika kulture i prirode, ravnopravno se pojavljuje i zastita kulturnih i
prirodnih dobara, odnosno valorizacija svih oblika proizvoda prirode i ljudske
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stvaralacke djelatnosti.

Smatrajuci da kulturno i prirodno nasljede predstavlja harmoni¢nu cjelinu, Ciji su
elementi nedjeljivi, proSirena je terminologija zastite na pojmove zastite kulturne i
prirodne, odnosno prostorne bastine. U tom kontekstu valorizirani su krajolici i
pejzazni predjeli op€ine Pusca, bilo da su prirodni okvir naselja, kurija,ili kapela -
brezuljci obradeni vinogradima ili pokriveni Sumama, bilo da su ljudskom rukom
kultivirani predjeli u blizini naselja, odnosno povijesnog spomenika. Najveca
vrijednost ovog podru€ja osim vrijednih primjera graditeljske bastine (kapela,
kurije), je krajolik, koji je sinteza prirodnih, pejzazno-reljefnih osobitosti i
antropogenih djelatnosti. Nazalost recentnom gradnjom je u velikom dijelu opéine
doSlo do velikog zauzimanja prostora gradevinskim zemljiStem, tako da su
poremeceni nekadasnji prostorni odnosi naselja i krajolika.

lako se zastita kulturne bastine provodi po posebnim zakonima, Prostorni plan je
prilika za sveobuhvatno sagledavanje i cjelovitu zastitu. U cilju sustavne brige za
zastitu graditeljske bastine, kako je odredeno u Programu prostornog uredenja
Republike Hrvatske, osnovna su opredjeljenja sljedeca:

- uspostava cjelovitog i uskladenog sustava zastite graditeljskih i kulturnih
vrijednosti

neprekidno istrazivanje i vrednovanje graditeljske bastine, te poticanje temeljne
struéne i znanstvene obrade, radi djelotvornije zastite ali i radi ukljucivanja u
razvojne programe

revizija postojecih konzervatorskih studija za zasti¢ene povijesne cjeline

zastita mogucih arheoloskih predjela i mjesta u skladu s nacelima arheoloSke
struke i konzervatorske djelatnosti

uspostava uravnoteZzenih odnosa izmedu osnovnih izvornih povijesnih oblika
graditeljske bastine i suvremenih graditeljskin pojava, osobito na podrucju
povijesnih urbanih i ruralnih cjelina, radi o€uvanja njihovih povijesnih vrijednosti
koje svjedocCe o identitetu podrucja kojem pripadaju

u sklopu modela revitalizacije seoskih cjelina treba primjenjivati integralne oblike
zastite, te poticati osnivanje muzeja na otvorenom i predstavijanja narodnog
stvaralaStva radi odgojno obrazovnih, ekoloskih i turistiCkih uc€inaka.
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pogled na sjevernu stranu Medvednice; Donja PuS¢a
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\ 2.3. Ciljevi prostornog uredenja naselja na podrucju opc¢ine

2.3.1. Racionalno koriStenje i zaS$tita prostora

Ciljevi racionalnog koristenja i zastite prostora su sljedeci:

 Smanjivanje i sprjeCavanje nenamjenskog KkoriStenja prirodnih resursa, a
posebno podzemnih voda, Suma, poljoprivrednog zemljiSta visokog boniteta i
mineralnih sirovina,

 Radikalno sankcioniranje i suzbijanje bespravne izgradnje, posebno u
podrucjima oc€uvanih krajobraznih vrijednosti i podrucjima pod posebnom
zastitom,

» Poticanje kvalitetne izgradnje unutar gradevinskih podruCja naselja, s
posebnim naglaskom na revitalizaciji postojecih gradevina,

» Afirmacija racionalnog koristenja prirodnih resursa u skladu s nacelima
odrzivog razvitka, a posebno u domeni eksploatacije prirodnih resursa,
poljoprivredne proizvodnje, gospodarskog koridtenja Suma i koristenja Suma u
turisticke i rekreacijske svrhe,

» Sanacija devastiranih povrSina, posebno eksploatacijskin polja i divljih
odlagalista otpada prenamjenom u trajne oblike koristenja ili rekultivacijom.

2.3.2. Utvrdivanje gradevinskih podrucja naselja u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, izgradenost, iskoriStenost | gustocu
izgradenosti, obiljeZja naselja, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i
kulturno-povijesnih cjelina

Gradevinska podrucja naselja na podru€ju Opcine Pusc¢a su formirana i
zaokruzena. Na temelju statistiCkih podataka moZze se reCi da naselja smjeStena
uz glavne prometnice tj. Gornja Pusc¢a i opcCinsko srediSte Donja PusSca biljeze
stalan demografski rast, dok ostala naselja op¢ine demografski stagniraju.

Danas vazeca gradevinska podrucja naselja odredena su izmjenama i dopunama
Prostornog plana Grada Zagreba. Ovim planom su predvidena znacajna Sirenja
gradevinskog podru€ja na poljoprivredne povrS§ine u pejsazno i prostorno
osjetljivim podrucjima. Na taj nacCin otvorena moguénost ekstenzivnog Sirenja
naselja realizirana je tek u minimalnom obimu. AutentiCna naselja opcCine, koja su
temelj njenog povijesnog i prostornog identiteta ovakvim se nekontroliranim
razvojem postupno pretvaraju u kontinuiranu anonimnu aglomeraciju kakve
nalazimo u juznim rubnim podrucjima Zagreba. U nastojanju da se zaustavi ovaj
negativni proces Prostorni plan Zagrebacke Zupanije predlozio je precizne kriterije
za odredivanje gradevinskih podrucja naselja, vezane uz demografske pokazatelje
i razvojne potencijale naselja. Prema tim kriterijima u izradi prostornih planova
opcina primarno treba utvrditi obuhvat izgradenih gradevnih podru¢ja naselja.
Poveéanja gradevnih podru¢ja mogu se predvidati u skladu sa demografskim
pokazateljima, odnosno procijenjenim brojem stanovnika 2015. godine. Za Op¢inu
Pusc¢a predvida se gustoca stanovanja od 8 st./ha, a procjenjeni broj stanovnika
za 2015. godinu je 2760. Iz toga proizlazi da maksimalna povrSina gradevinskih
podrucja Opc¢ine PusS¢a moze iznositi 345 ha.

Na taj ¢e se nacin Prostornim planom opcine rast naselja definirati unutar
demografskih i razvojnih okvira. SprjeCavanjem nekontroliranog povecavanja
gradevinskog podrucja osigurat Ce se i viSa razina komunalnog opremanja i
urbanog uredenja za nova gradevinska podrucja racionaliziranog obuhvata.
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Na podrucju Opcine Pusc¢a zone za novu izgradnju predvidaju se u Donjoj Pus¢i, u
podrucju uz glavnu cestu. U realizaciji ovih zona prvi korak ¢Ce biti izrada detaljnih
planova, a nakon toga i njihova odgovarajuca trziSna promocija. Realizaciju
pojedinog naselja treba voditi kao projekt koji je od samih poCetaka usmjeren na
precizno definirani krug korisnika, nacin izvedbe i konacni prostorni i oblikovni
rezultat. Ovaj nacCin uredivanja prostora ve¢ je decenijama prisutan u zapadnoj
Europi te se dokazao kao kvalitetno rieSenje koje osigurava financijsku uspjesnost
projekta s jedne i zastitu interesa lokalne zajednice s druge strane. Opcina u toj
realizaciji moze definirati svoju ulogu na razli€ite naCine, od zakonom propisanog
minimuma koji ukljuuje sudjelovanje u izradi i donoSenju planova, do aktivnije
uloge promotora projekta i nositelja realizacije i izgradnje komunalne opreme i
uredenja.

2.3.3. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Glavni cilj i obveza vezani za unapredenje uredenja naselja preuzeti iz Prostornog
plana ZagrebaCke Zupanije odnose se na racionalno KoriStenje prostora za
izgradnju naselja, odnosno odredivanje gradevinskog podrucja. Prostor za razvoj
naselja mora biti utemeljen na nekoliko kriterija, od kojih su posebno vazni
optimalna gustoc¢a stanovanja, argumentirane demografske i razvojne perspektive,
oCuvanje poljodjelskih, Sumskih i vodnih resursa i optimalna organizacija naselja s
naglaskom na uvjetovanost komunalnog infrastrukturnog opremanja.

U okviru uredenja naselja potrebno je preispitati i ako je moguce smanijiti veli€inu
gradevinskog podrucja odredenu starim planovima, a povecanje tih povrSina bit ¢e
opravdano samo u naseljima koja preuzimaju vece funkcije nego su do sada imala
u tom prostoru. Prostorni razvitak i Sirenje naselja treba biti u relaciji s povijesnom
strukturom naselja koje treba sustavno uskladivati s demografskim kretanjima.
Vazno je postizanje kvalitetnijeg prostornog i oblikovnog uredenja svih naselja, a
pogotovu opcinskog sredista, Sto ¢e se osigurati na temelju izrade urbanistickih i
detaljnih prostornih planova. U okviru oblikovnog uredenja lokalnog sredista
nezaobilazno je i uredenje parkovnih povrSina kao bithog elementa ukupnog
urbanog izgleda naselja. U Donjoj Pusci je takoder potrebno posti¢i sadrzaj
drustvenih funkcija primjeren ulozi koju ¢e ovo sredi$nje naselje imati u buduénosti
na Sirem podrucju.

U pogledu razvoja prometne infrastrukture, potrebno je podic¢i razinu kvalitete
prometnih povrSina unutar svih naselja opéine, a takoder i bolju povezanost
naselja sa srediStem opcine.

StanovniStvu opcine potrebno je osigurati uvjete za izgradnju kvalitetnih stambenih
objekata, ali uz duznu pozornost prema tradicijskom graditeljstvu koja se odraZzava
u postovanju mjerila, oblika, strukturnih znacajki i graditeljskih materijala.

Takoder je obveza odrediti mjere za komunalno infrastrukturno opremanje naselja
kao uvjet za daljnji razvoj i izgradnju naselja. Na taj nacin Ce se ostvariti jedan od
bitnih preduvjeta za izgradnju na podrucjima odredenim za razvoj naselja i
gospodarskih djelatnosti. U pogledu komunalne infrastrukture na podrucju Opc¢ine
Pusc¢a prioritet je izvedba sustava za odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda te
nastavak provodenja plinifikacije.

U sljedecCim tablicama dan je prikaz statistiCkih podataka sa popisa stanovniStva
2001. godine, koji se odnose na stanove i njihovu opremljenost na podrucju
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Opcine Pusc¢a.
TABLICA — Nastanjeni stanovi prema sadrzaju pomoénih prostorija
ukupni broj stanovi koji imaju
nastanjenih stanova : —
i broj osoba zahod kupaonicu kuhinju
Stanovi 717 621 620 712
Osobe 2.463 2.216 2.220 2.453
TABLICA — Nastanjeni stanovi prema opremljenosti instalacijama
stanovi s instalacijama
struje vodovoda kanalizacije cen’F_r al nog
grijanja
Stanovi 712 681 664 283
Osobe 2.457 2.380 2.344 1.120

TABLICA — Nastanjeni stanovi prema kombinacijama pomoénih prostorija

stanovi sa sljede¢im kombinacijama pomocnih prostorija
kuhinja, - ostale bez
zahod kUhi'nJa samo kombinacije kuhinje,
[ kuhinja pomocnih kupaonice
. zahod . .
kupaonica prostorija i zahoda

Stanovi 612 6 81 13 5
Osobe 2.185 17 197 54 10

Utvrdivanje gradevnih podrucja naselja

Kriteriji za utvrdivanje gradevnih podrucja naselja

OgraniCenja uslijed vrijednosti i posebnosti krajobraza, te kulturno-povijesnih
cjelina.

Gradevna podrucja se uz ostalo oblikuju i tako da se maksimalno o€uva izvorna
tipologija, gabarit i mjerilo naselja posebno pazedi na slijedece:

-povijesna naselja moguce je izgradivati u pravilu samo iznutra, interpolacijama i
dovrSavanjem strukture na praznim parcelama a izbjegavati ekstenzivnu vanjsku
izgradnju oko naselja,

-kod bliskih susjednih naselja Sirenje se mora strogo kontrolirati kako ne bi doslo
do strukturnog spajanja i gubitka prepoznatljivog pojedinacnog identiteta svakog
naselja.

Preporuke za novu izgradnju na tragu tradicijskog graditeljstva

-Nove zgrade koje se ugraduju u naslijedeno naselje ili dio naselja spomenickih
vrijednosti treba uskladiti s mjerilom zate€enih zgrada, dvostreSnoga krovista te s
tradicijskim materijalima i tradicijskim pokrovom.
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-U slucaju izgradnje nove zidane kuce uz staru drvenu nuzno je novogradnju
smjestiti tako da se saCuva i stara kuca i da obje kuc¢e imaju makar i malo
dvoriste.

-Obnavljati starije vrednije zgrade i skupine tradicijskoga graditeljstva u izvornom
stanju

-Prilikom adaptacija i dogradnji starih zgrada treba poStovati izvorna tradicijska
obiljezja.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Prikaz prostornog razvoja na podruc¢ju op¢ine u odnosu na prostornu i
gospodarsku strukturu zupanije

Za prostor Opc¢ine Puséa karakteristiCan je povoljan prometni polozaj te intenzivna
meduovisnost prostornog i ukupnog razvoja opc¢ine i Grada Zagreba. U pogledu
znacajnijih gospodarskih sadrzaja i druStvenih funkcija dio stanovniStva opcine
oslanjao se na resurse Grada Zagreba, a u buduénosti ¢e sasvim sigurno jedan
dio njih i dalje gravitirati tom podrucju.

Kvalitetan prostorno-gospodarski razvoj opéine nije moguce postiéi bez razvijanja
funkcije rada te Ce stoga prioritet u izradi Prostornog plana bit ¢e osiguravanje
prostora za gospodarske sadrzaje. Time ¢e se omoguciti zaposljavanje lokalnog
stanovniStva i samim time smanjenje dnevnih migracija prema Zagrebu. Takoder
Ce se stvoriti uvjeti za doseljavanje novog stanovnistva i podizanje nataliteta,
odnosno stabilizacije ukupnih demografskih kretanja kao bitne pretpostavke za
buduci razvoj opcine.

Naselja Opcine Puséa su preteZito ruralnog karaktera, dok su veci stupanj
urbanizacije dosegla su samo naselja uz glavni prometni pravac, Donja i Gornja
Pus¢a. S obzirom na gospodarska opredjeljenja pojedinih naselja o¢ekuje se da
Ce se takvo stanje i zadrzati. Opcina Pusca je bogata poljoprivrednim resursima i
Sumama te Ce stoga poljoprivreda i nadalje ostati vazna gospodarska djelatnost
ovog podrucja. Medutim, stanje poljoprivredne proizvodnje i koriStenje prirodnih
resursa opcine danas se ne mogu smatrati zadovoljavaju¢ima. Stoga ¢e poseban
znacaj u okviru prostornog razvoja opcine imati mjere zastite pojedinih prirodnih
resursa Sto ovom podrucju otvara nove mogucnosti razvitka temeljenog na visokoj
kvaliteti prirodnog okoliSa te s tim u vezi proizvodnje ekoloski Cistih poljoprivrednih
proizvoda i razvoja turizma.

U svim naseljima opc¢ine uvedena je struja, voda i telefon te u tom segmentu nema
novih potreba. Temeljni nedostatak u pogledu komunalne opremljenosti je $to na
podru¢ju opcéine nema kanalizacijske mreZze, postoje tek neka lokalna
nezadovoljavaju¢a rjeSenja upustanja otpadnih voda u potoke i jarke. Ovakav
sustav odvodnje otpadnih voda ne omogucuje zadovoljavajuci standard Zivljenja
stanovniStva, a nisu osigurani niti potrebni uvjeti s glediSta zastite okolisa.
Medutim, problematika odvodnje je ovdje vrlo slozena zbog nepovoljne
konfiguracije terena i neracionalne i neplanske izgradnje te ¢e izvodenje
kanalizacije predstavljati velik problem.

\ 3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koriStenje prostora

ORGANIZACIJA PROSTORA

Organizacija prostora odreduje osnovne kategorije koriStenja: poljoprivredne,
Sumske i vodne povrSine, povrSine naselja i povrSine prometno-infrastrukturnih
koridora, unutar kojih se planovima uredenja prostora utvrduju namjena i uvjeti
uredenja i koriStenja prostora, ovisno o prostornim i razvojnim znaCajkama
prostora. Prostor Opcine Puséa orjentiran je na glavni prometni pravac,
KumroveCku cestu na kojoj je smjesSteno srediSnje naselje opéine Donja Puséa.
Ovo naselje ima vrlo velik gravitacijski utjecaj na ostala naselja opcine. Veci dio
stanovniStva opcine je koncentritan uz srediSnju prometnicu, u prvom redu zbog
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prednosti koje su vezane za ovo podrucCje, a odnose se na dobru prometnu
povezanost sa Sirim podru€jem. Na taj je naCin u ovom dijelu op¢ine omogucéeno
koristenje resursa i usluga u susjednim opcinama i podrucjima.

KORISTENJE PROSTORA
Prostor opcCine se prema nacinu koriStenja dijeli na slijedece kategorije:

1.1. Gradevinska podrucja naselja
» izgradeni dio gradevinskih podrucja naselja
e neizgradeni dio gradevinskih podrucja naselja
Unutar kojih su planom razlikovane slijedece namjene:
» gradevinsko podrucje stambene i mjeSovite namjene bez posebne oznake
e mjeSovita namjena sa oznakom M
» Sportska rekreacijska i zdravstvena namjena sa oznakom R
* zelene povrSine i parkovne povrSine bez gradnje sa oznakom P

2.1. Poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene

e 0sobito vrijedno obradivo tlo s oznakom P1

* vrijedno obradivo tlo s oznakom P2

» ostalo obradivo tlo s oznakom P3
2.2. Sume iskljué¢ivo osnovne namjene

« 3ume gospodarske namjene s oznakom Sf1 5
2.3. Ostale poljoprivredne i Sumske povrsine s oznakom PS
2.4. Vodene povrsine s oznakom V
2.5. Ostale povrsine

e groblja s oznakom G
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3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina
Opcina Pusca omaka ha % stan/ha | ha/stan
1.1. Gradevinska podrucja GP 345,96 20,23 7,18 0,14
192 Ingéfﬁge strukture van gradevinskog | / / / /
E / / / /
H / / / /
K / / / /
T / / / /
R 6,41 0,37| 387,36 0,00
UKUPNO 352,37 20,60 7,05 0,14
1.3. Poljoprivredne povrsine P / / / /
P1 / / / /
P2 14,60 0,85/ 170,07 0,01
P3 293,36 17,15 8,46 0,12
UKUPNO 307,96 18,01 8,06 0,12
1.4. Sumske povrsine S / / / /
Sume gospodarske namjene S1 514,61 30,09 4,83 0,21
Sume zasitne namjene S2 / / / /
Sume posebne namjene 83 / / / /
UKUPNO 514,61 30,09 4,83 0,21
15~ |Ostale polopriviedne i Sumskel by | 53959 31,02 468 0,21
povrSine
1.6. Vodne povrsine \ / / / /
vodotoci / / / /
UKUPNO 1045,20 61,11 2,38 0,42
1.7. Ostale povrSine N / / / /
IS / / / /
G 4,69 0,27| 529,42 0,00
UKUPNO 4,69 0,27| 529,42 0,00
OPCINA UKUPNO 1710,22] 100,00 1,45 0,69
2.0. ZASTICENE CJELINE
2.1. Zasticena prirodna bastina
Nacionalni park
Park prirode
2.2. Zasti¢ena graditeljska bastina
arheoloska podrucja
spomenik parkovne arhitekture
povijesne graditeljske cjeline
OPCINA UKUPNO 1710,22] 100,00 1,45 0,69
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U slijedecoj tablici dan je pregled veli€ina gradevinskih podrucja naselja i gustoca

stanovanja
(O] (@] ©
- T | §|ef,|28 2.1 26 =
3 2 s S| 588|828 |288| €8s | 8 | 3
= [ c c | TSZ2|®8S2| asS2 S5 o= v
5 g Z 3 588|998 (298| RS | 8% | 2
o —_ (7} NTal| s O a S © & O X (o))
= o g |~ o g5 ) < 3 G
< © X @
1 |Bregovijana 85 | 'S | 18,4814 0,3747] 18,8561 1,9872] 4,51 0,2218
2 |Donja Pus¢a 751 '§ 70,9581 15,7522 86,7103| 18,1665 8,66 0,1155
3 |Dubrava PuSéanska 167 | & | 23,4003 9,1527| 32,5530/ 28,1163 5,13 0,1949
4 |Gornja Puséa 550 % 50,8348 14,5762 65,4110, 22,2840 8,41 0,1189
5 |Hrebine 318 § 42,4729 19,1320 61,6049 31,0560 5,16, 0,1937
6 |Hrusevec PuScanski 271 | & | 22,2414 2,0621 24,3035 8,4848 11,15 0,0897
7 |Marija Magdalena 243 g 32,6416 11,5815 44,2231 26,1888 549 0,1820
8 [Zlebec Puscanski 98 10,8703 1,4279 12,2982 11,6106 7,97 0,1255
UKUPNO 2483 271,9008 74,0593 345,9601| 21,4069 7,18 0,1393
U slijedecoj tablici dan je pregled veliCina podrucja izdvojene namjene izvan
naselja
% c g o -8 2 g—
I3 S b @ ¢ || 82
8 : > 8| g8 | 88 |588| g8 | % | ®
5 |E = > O
1 |Bregovijana 85 g S 0,0000{ 0,0000f 0,0000/ 0,0000{ 0,0000( 0,0000
2 |Donja Pus¢a 751 § § 0,0000{ 2,2635/ 0,0000| 2,2635| 0,0030| 3,9590
3 |Dubrava Pu$canska 167 _g S| 0,0000, 0,0000/ 0,0000, 0,0000/ 0,0000] 0,0000
4 |Gornja Pusca 550 |.N 0,0000{ 4,1558| 0,0000f 4,1558| 0,0076/ 0,0000
5 |Hrebine 318 |i> 0,0000{ 0,0000/ 0,0000/ 0,0000| 0,0000/ 0,0000
6 |HruSevec Puscanski 271 _g 0,0000{ 0,0000| 0,0000{ 0,0000{ 0,0000{ 0,0000
7 |Marija Magdalena 243 |8 0,0000{ 0,0000/ 0,0000/ 0,0000| 0,0000| 0,7370
8 |Zlebec Puscanski 98 0,0000/ 0,0000{ 0,0000/ 0,0000{ 0,0000] 0,0000
UKUPNO 2483 0,0000| 6,4193| 0,0000, 6,4193| 0,0026| 4,6960
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U slijedecoj

prethodnom i novom planu

tablici dan je pregled veliCina gradevinskog podrucja prema

© [ C
X | = o [eJe) o o e RN
g 2 s g— 8_"\";% “C’_"!’;% Oﬁ;% % Eg ‘\%3
2 ) e |s| S35 | B3| 8653 S da | Sa
S © S |5 8235 | 585 | 283 L co | 20
e < 2 e 288 | §88 | 588 % C o | OO
- o © B 5 [) 5 5 o g c 0>-> c
5 c = o o .9 oL
s a o
1 |Bregovijana 85| 'S 18,4814 0,3747, 18,8561 21,4900 -2,63|-12,2564
2 |Donja Pusca 751 '§ 70,9581 15,7522 86,7103 91,3528, -4,64| -5,0819
3 |Dubrava Puséanska 167 2 23,4003 9,1527] 32,5530, 36,1245 -3,57| -9,8866
4 |Gornja Puséa 550 == 50,8348/ 14,5762 65,4110 71,6099 -6,20 -8,6565
5 |Hrebine 318 E 42,4729 19,1320 61,6049 58,6245 2,98 5,0839
6 |Hruscevec Puséanski 271 S 22,2414 2,0621 24,3035 20,3862 3,92 19,2154
7 |Marija Magdalena 243 g 32,6416 11,5815 44,2231 33,6954 10,53 31,2437
8 |[Zlebec Pusc¢anski 98 10,8703 1,4279 12,2982 14,5450 -2,25/-15,4472
UKUPNO 2483 271,9008 74,0593 345,9601| 347,8283| -1,87| -0,5371
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\ 3.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti

3.3.1.Gospodarske djelatnosti

Stanje u pogledu gospodarskih sadrzaja na podrucju opéine ne moze se smatrati
zadovoljavaju¢im. DugogodiSnja gospodarska stagnacija ovog podrucja rezultat je
ovisnosti dobrog dijela stanovnistva opCine u pogledu funkcije rada o okolnim
sredisStima, prije svega o gradu Zagrebu.

Od gospodarskih djelatnosti na podru¢ju opéine najznacajniji su pogoni
proizvodnje gradevinskog materijala (proizvodnja betonskih bloketa) i proizvodnja
biljnih preparata te pogon za preradu mesa. ZnacCajan udio u gospodarskim
djelatnostima imaju i manje trgovine, ugostiteljski objekti te razliCiti obrti. Ipak, za
oCekivati je da ¢e se gospodarski razvoj op€ine najvec¢im dijelom temeljiti na
poljoprivrednoj djelatnosti. Stoga je prostornim planom opc¢ine potrebno osigurati
povrS§ine za razvoj gospodarskih djelatnosti, vezanih u prvom redu uz
poljoprivrednu proizvodnju i prate¢e preradivacke djelatnosti.

Nosioci poljoprivredne djelatnosti na podrucju opc¢ine su obiteljska gospodarstva.
U Opcini Pusc¢a 1991. godine bilo je 410 poljoprivrednih gospodarstava prosjecne
veliCine 2,61 ha $to je ispod Zupanijskog prosjeka koji je takoder vrlo mali i iznosi
3,35 ha. Vrlo je mali udio gospodarstava sa povrSinama vec¢im od 10 ha (1,4%),
dok najveéi dio gospodarstava raspolaze sa povrSinama od 1 do 5 ha (69,2%).
Vecina obiteljskih gospodarstava je prema svojoj povrSini, proizvodnim
kapacitetima u poljoprivrednoj proizvodnji i ostvarenim ekonomskim rezultatima
vrlo mala te uglavhom proizvode samo za potrebe svog kucanstva. Zbog
neatraktivnosti danasnjeg ekstenzivnog oblika poljoprivredne djelatnosti na
podrucju opcine, kao i nedovoljne brige za ruralni razvoj i popularizaciju
tradicijskog seljackog nacina Zivota, kod obiteljskin gospodarstava sve ceSce se
javljaju neobradene povrSine. Stoga ¢e primarni cilj u razvoju poljoprivredne
djelatnosti ovog podrucja biti osuvremanjavanje obiteljskin gospodarstava.

U sljedeC¢im tablicama daju se osnovni podaci o broju poljoprivrednih
gospodarstava i njihovoj prosje¢noj veliCini na podru¢ju Opéine Puséa te o
gospodarstvima koja uzgajaju voce i drze stoku.

TABLICA - Broj poljoprivrednih gospodarstava, vlastita i ukupna koriStena
povrsina te prosje¢na veli€ina gospodarstva u Op¢ini Pus¢a 1991. godine,

po
veli€ini koristene povrsine

SVA POLJOP. UKUPNO UKUPNO PROSJEENA VELICINA
POLJOPRIVREDNA GOSPO- VLASTITA KORISTENA GOSPODARSTVA
GOSPODARSTVA PO DARSTVA POVRSINA POVRSINA
VELICINI UKUPNE VLASTITA | UKUPNA
KORISTENE POVRSINE POVRSINA | POVRSINA
BROJ % ha % ha % ha ha
do 1 ha 86 21 41 3,86 41 3,83 0,48 0,48
1,01 -5,00 ha 284 | 6920 | 692 | 6516 692 64,61 244 2,44
5,01—-10,00 ha 34 820 | 220 | 20,72 220 20,54 6,47 6,47
vige od 10,00 ha 6 1,40 109 | 10,26 118 11,02 18,17 19,67
UKUPNO 410 100 | 1062 | 100 1071 100 2,59 2,61
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TABLICA - Poljoprivredna gospodarstva Op¢ine Puséa koja uzgajaju voce
1991. godine, po veli€ini koriStene povrsine

GOSPODARSTVA PREMA UZGOJU POJEDINIH VOGNIH KULTURA
POLJOPRIVREDNA BROJ VINOVA . .
GOSPODARSTVA PO POLJOP. LOZA JABUKE KRUSKE SLJIVE

VELICINI UKUPNE GOSPO- % % % . % o

KORISTENE POVRSINE | DARSTAVA | svih rlo | svih r 1 svin Mo svin r-
gosp. gosp gosp. gosp gosp. gosp gosp. gosp

do 1 ha 86 2442 | 187 | 5116 | 4 | 3721 | 3 | a8sa | 10

1,01 - 5,00 ha 284 5563 | 311 | 6514 | 5 | 4401 | 3 | 7248 | 20

5,01 -10,00 ha 34 6a71 | 442 | 8235 | 11 | 6765 | a4 | 8520 | 35
vige od 10 ha 6 5000 | 617 | 6667 | 85 | 6667 | 30 | 6667 | 114

UKUPNO 410 4976 | 317 | 6366 | 7 | 4488 | 4 | 6829 | 21

TABLICA - Poljoprivredna gospodarstva Opc¢ine Pusca koja drze stoku

GOSPODARSTVA KOJA DRZE STOKU
POLJOPRIVREDNA BROJ KRAVE | STEONE KRMACE I SUP. PERAD
GOSPODARSTVA PO POLJOP. JUNICE NAZIMICE
VELICINI UKUPNE GOSPO- % % %
KORISTENE POVRSINE DARSTAVA svih br./ svih br. svih br./
gosp. gosp. gosp.
gosp. gosp. gosp.

do1ha 86 15,12 1 9,30 1 69,77 13
1,01 - 5,00 ha 284 63,73 1 29,93 1 88,38 13
5,01 — 10,00 ha 34 79,41 3 52,94 2 97,06 18
vise od 10 ha 6 66,67 4 66,67 2 83,33 28
UKUPNO 410 54,88 2 28,05 1 85,12 14

Iz priloZzenih tablica vidljivo je da su obiteljska gospodarstva prosjeCno male
povrSine Sto predstavlija najvecéi ograniCavajuci Cimbenik za razvoj poljoprivredne
djelatnosti na ovom podrucju.

Gospodarstvo sa svim svojim segmentima je od presudnog znaCaja za rast i
bududi razvoj, ali kad je u pitanju Opc¢ina PuSc¢a naglasak treba staviti na razvoj
malog poduzetniStva vezanog uz poljoprivredu i pratece preradivacke djelatnosti te
turizam i Sumarstvo. Prednosti koje mogu bitno utjecati na razvoj ovog podrucja su
neposredna blizina grada Zagreba kao prometnog C<&voriSta, industrijskog i
trgovaCkog sredista, ali i sveuciliSnog centra ($to omogucuje zadovoljavanje
obrazovnih i kulturnih potreba stanovniStva Opcine Pusc¢a) i dobro saCuvana
priroda. Takoder, trZiSte grada Zagreba je vrlo poticajno za ravitak poljoprivredne
proizvodnje zbog Ccinjenice Sto nije samodostatno niti u jednom proizvodu
(proizvodnja zagrebackog podrucja podmiruje tek 1/3 potreba zagrebackog trzista
za poljoprivredno prehrambenim proizvodima).

S obzirom na vaznost obiteljskih gospodarstava za ukupno gospodarstvo Op¢éine
Pus¢a, vrlo vaznu ulogu u buduéem razvoju opéine imat ¢e transformacija
tradicionalne poljoprivredne proizvodnje prema zahtjevima potroSaca, odnosno
brzeg prilagodavanja obiteljskih gospodarstava trznom gospodarskom sustavu. To
Ce se postic¢i okrupnjavanjem posjeda, boljom primjenom suvremenih dostignuca i
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tehnologija te specijalizacijom za odredene tipove poljodjelske proizvodnje. Pri
tome je potrebno svesti upotrebu kvalitetnih poljoprivrednih zemljiSta u
nepoljoprivredne svrhe na $to je manje moguéu mjeru.

Jedan od mogucih pravaca u razvoju poljoprivrede je i orijentacija na proizvodnju
sve viSe cijenjenih ekoloski Cistih poljoprivrednih proizvoda, buduci da podrucje
Opcine Pusca raspolaze sa nezagadenim tlima te tako ispunjava glavni preduvjet
za preusmjeravanje na poljoprivredu okrenutu kakvocCi poljoprivrednih proizvoda i
okolisa.

3.3.2.Drustvene djelatnosti

Podrucje drustvenih djelatnosti predstavlja izuzetno vazan segment drustvenog
Zivota, koji je u neposrednoj interakciji s ostalim oblicima Zivota, pa je neupitna
potreba njihovog razvitka, buduci da su one u funkciji opceg razvoja. Kvalitetom
ovih funkcija podize se obrazovna i kulturna razina i standard cjelokupnog
stanovniStva u gravitacijskom podrucju ovih funkcija.

Da bi se osigurali uvjeti za Sto kvalitetniji drustveni i gospodarski razvitak opcine
potrebno je postizanje Sto ve¢e autonomije u pogledu sadrzaja drustvenih funkcija.
U tu svrhu u Donjoj Pusc¢i kao lokalnom srediStu i potencijalnom podru¢nom
srediStu za Sire podrucje treba u terminskom obuhvatu plana osigurati sljedece
javne sadrzaje:

-UPRAVA (opcinsko vije¢e, predsjednica opcéinskog vije¢a, upravni odjel opcine,
maticni ured, opcinska sluzba motrenja i obavjeSCivanja, policijska postaja,
opcinske postrojbe i stozer civilne zastite, opéinska vatrogasna zajednica, udruga
dobrovoljnih vatrogasaca, ispostava porezne uprave, klimatoloSka meteorolo$ka
postaja)

"PRAVOSUBE (odvjetnik, javni biljeznik)

-UDRUGE GRADPANA, POLITICKE STRANKE | DRUGE ORGANIZACIJE
(udruzenje obrtnika, turisticki ured, opcinska razina udruga, klubova, liga, sekcija i
drugih udruga gradana, opcinska razina politickih stranaka i sindikalnih
organizacija, opc¢inska razina organizacije crvenog kriza, HAK — autoklub, auto
Skola)

-VJERSKE ZAJEDNICE (opc¢inska komisija za odnos s vjerskim zajednicama, RK
Zupa - zupni ured i crkva, ostale vjerske zajednice)

-PROSVJETA, SKOLSTVO, OBRAZOVANJE (djegji vrtié, matiéna osnovna $kola,
osnovna Skola za glazbu i ples, strukovna Skola ili odjel srednje Skole)

-KULTURA, UMJETNOST | TEHNICKA KULTURA (javne ustanove u kulturi
kojima je osnivac ili vlasnik opc¢ina, dom kulture, knjiznica i Citaonica, amatersko
kazaliSte, amaterska radio postaja, limena glazba, kulturno umjetniCka drustva,
ogranak Matice hrvatske, udruge tehniCke kulture)

-SPORT, REKREACIJA, ZABAVA | ODMOR (zajednice sportskih udruga,
sportska drustva i klubovi, Zupanijska i opéinska sportska natjecanja i priredbe,
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otvoreni sportski objekti: sportsko igraliSte za nogomet i male sportove sa
gledalistem, zatvoreni sportski objekt: Skolska sportska dvorana, pojedinacni
objekti za rekreaciju, zabavu i odmor)

-ZDRAVSTVO (primarna zdravstvena zaStita: zdravstvena stanica - opca
medicina, zastita zuba, patronaza; ljekarna ili depo ljekova, veterinarska stanica)

-SOCIJALNA SKRB (dom umirovljenika ili dom starih i nemocnih, objekti socijalne
skrbi)

-FINANCIJSKE | DRUGE SLICNE USLUZNE DJELATNOSTI (zavod za platni
promet, poslovna banka ili mjenjaCnica, zastupniStvo osiguravaju¢eg zavoda,
prodajno mjesto hrvatske lutrije, pojedine usluzne poslovne tvrtke)

-PROMETNE USLUGE (autobusna stanica, postanski ured — izvrSna telefonska
centrala)

-TRGOVINA | UGOSTITELJSTVO (trgovina na veliko i malo, specijalizirane
trgovine, hotel — prenociste, gostionica — snack bar)

-OBRT | DRUGE USLUGE (viSe obrtnic¢kih radionica i usluznih radnji)

PostojecCe povrSine za smjestaj drustvenih i javnih sadrzaja grupirane su u sredistu
naselja Donja Puséa. Tu su smjeStene Zupna crkva Svetog Jurja i kapela Majke
Bozje Vinske, te zgrada prve Skole i opcine. Ovi povijesni objekti u najvecoj mjeri
odreduju izgled i identitet naselja, daju¢i mu posebnost i prepoznatljivost. Uz
obavezu oC€uvanja i obnove povijesnih javnih objekata u buduéem razvoju opéine
izgradnja novih javnih objekata treba biti na najviSoj razini upravo zbog njihovog
uticaja na ukupni izgled i identitet naselja.

Buduce povrSine za razvoj drustvenih i javnih sadrZaja smjestiti ce se u sredistu
naselja Donja PuSc¢a, neposredno uz prostore na kojima su takvi postojeci sadrzaji
izgradeni. U tu je svrhu za srediSte naselja Donja PuSc¢a odredena obaveza izrade
detaljnijeg plana kojim cCe se rijeSiti prostorne potrebe te naclin uredenja i
oblikovanja objekata javne i drustvene namjene.
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\ 3.4. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora

Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske dane su osnovne smjernice
uredenja prostora prijelaznih gradsko-seoskih podrucja i ruralnih prostora, te iste
treba uvaziti u budu¢em razvoju opcine. Program prostornog uredenja navodi:
Preobrazba prijelaznih gradsko-seoskih podrucja treba biti Sirenje i ucvr§cenje
gradanskog nacina Zivota te nuzna infrastrukturna rekonstrukcija s ciljem:

-olaksati pucanstvu pristup drustvenim dobrima i institucijama

-povecati svakodnevnu ekolo$ku i funkcionalnu sigurnost

-poduprijeti i i poboljSati osobnu i obiteljsku perspektivu stanovnika tih podrucja i
proSiriti mogucnost individualizacije lokalnog nacina Zivota.

Poboljsanjem opcih civilizacijskih uvjeta Zivota i ucvrs¢ivanjem bitnih elemenata
gradanskog nacina Zivota na njima moZe imati veliku privlacnu snagu za skupine
koje sada Zele migrirati na gradska podrucja, kao i za skupine koje su u gradskim
podrucjima marginalizirane te na prijelaznim podrucjima vide priviacan i prihvatljiv
okvir za Zivot.

Preobrazba ruralnih podrucja treba se temeljiti na revitalizaciji zbog ukupnih
civilizacijskih ciljeva i zbog demografske i socijalne iscrpljenosti. Seosko podrucje
Je rijetko naseljeno, ali sa skupinama i pojedincima sposobnom za odgovorniji i
poduzetniji razvitak, treba naglasiti slijedece okolnosti:
-prisutnost posebno vrijednih nacionalnih ili regionalnih resursa na podrucju te
vrijednost podrucja u univerzalnom pamcenju i tradiciji.

Konsolidacija prostora naselja treba se temeljiti na njihovim obiljezZjima, o¢uvanju
regionalnih odlika gradova i naselja, te na racionalnom planiranju prostornih
obuhvata.

Razvitak sela i seoskog prostora treba planirati na nacin da se osigura uskladen
socio-gospodarsko-kulturno-prostorni razvoj. Uz  ozZivljavanje seoskog
gospodarstva, bilo poljoprivrede, Sumarstva, obrtniStva, te poticanje ruralnog
stanovanja kao mogucnosti izbora, nuzna je izgradnja druStvene | tehnicCke
infrastrukture.

U cilju ouvanja identiteta prostora paznju treba usmijeriti prema slici naselja i
kultiviranog krajolika, te gradevinska podruc¢ja malih naselja i sela definirati na
nacin da se oCuvaju morfoloSke i strukturne znacCajke graditeljske bastine, osobito
oblik parcela, smjestaj gradevina i tradicijski obiteljski vrt.

3.4.1. Zastita kulturno - povijesnih vrijednosti

3.4.1.1. Tipologija i stanje naselja i narodnog graditeljstva

Svaki prostor ima odredene pejzazne vrijednosti i kao takav utjeCe na kvalitetu
Zivota, a dominantni elementi krajolika utjeCu na identitet prostora i organizaciju
Zivota unutar njega. Uravnotezenost antropogenih i prirodnih elemenata takoder
utjeCe na vrijednost krajolika i kvalitetu cjelokupnog Zivljenja na odredenom
prostoru. Naselja su vazan produkt kontinuiranog djelovanja €ovjeka u prostoru i
bitan element za njegovo vrednovanje.

Na podrucju Opcine Puséa izrazito se razlikuju tradicionalna naselja od novih
dijelova naselja. Formalna tipologija naselja ovisna je o poloZaju u reljefu te
datumu nastanka naselja. Stara ruralna naselja smjeStena su vec¢inom na
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hrptovima brezuljaka, u karakteristicnim zbijenim formama. Ova zbijena prostorna
struktura sa nizom malih naselja karakterizirala je prostornu strukturu podrucja do
unazad 30-40 godina. Prostorna struktura ovih naselja je prilagodena reljefu,
rasporedu plodnog zemljiSta te drugim prirodnim elementima. Ova tradicionalna
izgradnja na podru€ju Opcine u skladu je sa postoje¢im krajolikom, maksimalno
respektirajuéi njegove izuzetne vrijednosti i atraktivnosti, a ukupno ambijentalno
okruzenje je kvalitetno i prepoznatljivo.

S druge pak strane, noviji dijelovi naselja su se razvijali i izvan ovih okvira, uz
novoformirane asfaltne ceste u dolinama, sa znatno rjedom izgradnjom koja je
Cesto neuskladena sa pejsaznim i ambijentalnim vrijednostima prostora. Primjer
ovakvog tipa izgradnje naselja su dijelovi Gornje i Donje PusS¢e uz glavnu
prometnicu.

Tradicijske stambene gradevine su najCeS¢e prizemnice drvene grade.
Previadavaju zidovi gradeni od vodoravno sloZenih tesanih greda sa razli€ito
napravljenim usjecima za njihovo €vrsto spajanje na uglovima. Krovovi su nesto
strmiji na Cetiri strehe i vrlo Cesto sa smanjenim trokutnim zabatnim strehama,
prekriveni plo¢astim crijepom, a katkada i tesanim dasc¢icama. Prizemnice obi¢no
imaju trodijelni tlocrt. U sredini se nalazi kuhinja s poluotvorenim ognjistem. S
jedne strane kuhinje nalazi se veca soba (hiza) tj. prostorija za dnevni boravak, a s
druge strane manja (hizica) koja je osim stambene katkada imala i funkciju ostave.
Pojedine kuce su s jedne ili dvije strane opasane trijemom. Na kosom terenu,
kojeg na podrucju opcine ima u izobilju, ku¢e su Cesto podzidane kamenom pa je
tu dobivena podrumska prostorija ili spremiSte. U novije vrijeme u novijim
dijelovima izgradeno je sve viSe katnica potpuno novih gabarita i oblikovanja, od
neprimjerenih materijala, ne slijedec¢i gradevinsku liniju, niti bilo koji element
tradicijskog graditeljstva. Niska razina izvedbe i oblikovanja tih novih dijelova
naselja svojim obimom pocinje ozbiljno naruSavati prostorne i ambijentalne
vrijednosti naselja i prostora u cjelini. Ovakvo se stanje mozZe unaprijediti jedino
kvalitetnijim planiranjem koje Ce definirati urbanisticke elemente nove gradnje
uskladene s najboljim obiljezjima naselja i podrucja.

Suvremena europska nacela vrednovanja i zastite kulturne bastine temelje se na
saznanju da je arhitektonski spomenik bilo koje vrste i znaCenja nedjeljivo povezan
s neposrednom okolinom, samim tim i Sirim regionalnim prostorom i krajolikom.
Jedno od osnovnih nacCela zastite graditeljske bastine je teznja da se sprijeCi
uniStavanje neposrednoga krajolika, kako bi arhitektonski spomenik oCuvao svoje
izvorno okruzZenje, a time i svoje prostorne vrijednosti i cjelovito znacenje. Uveden
je izricaj kulturni krajolik koji potiCe cjelovit pristup vednovanju kulturne i prirodne
bastine.

Na takvim shvacanjima izrasta i zamisao prostorne bastine. Pod prostornom
bastinom podrzumijevamo “topografski definirana podrucja u kojima je osobito
izrazen kvalitetan suzivot kulturne bastine i prirodnih osobitosti sredine, odnosno
kao cjelina je iznimnih povijesnih, arheoloskih, umjetnickih, kulturnih, znanstvenih,
socijalnih i tehnickih vrijednosti”. Uz tradicijski pojam zastite spomenika kulture i
prirode, ravnopravno se pojavljuje i zastita kulturnih i prirodnih dobara ili zastita
kulturnih, prirodnih i krajobraznih vrijednosti, odnosno vrednovanje svih oblika
proizvoda prirode i ljudske stvaralatke djelatnosti. Smatraju¢i da kulturno i
prirodno naslijede predstavlja skladnu cjelinu, Ciji su elementi nedjeljivi, proSirena
je terminologija zastite na izriCaje zastite kulturne i prirodne, odnosno prostorne
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bastine. U takvom ozracju ocijenjeni su krajolici podrucja Opéine Puséa — bilo da
su prirodni okvir naselja, bilo da su ljudskim djelovanjem kultivirani predjeli u blizini
naselja ili povijesnoga spomenika.

Europskom konvencijom o krajoliku, krajolikom se smatra podrucje izgled kojega
je odreden djelovanjem i medudjelovanjem prirodnih i ljudskih ¢imbenika. Krajolik
se mora shvatiti kao prostorno-ekolosku, gospodarsku i kulturnu cjelinu u kojoj
valja Stovati nacCelo raznolikosti i posebnosti krajolika. Prema smjernicama
prostornog uredenja Radne zajednice Alpe Jadran (1997.) ciljevi i opredjeljenja su
osiguati vitalni kvalitetni krajolik uz Cuvanje i naglaSavanje identiteta pojedinih
podrucja. Potrebno je prepoznati i saCuvati pojedine tipove krajolika, primjerice:
krajolik s visokim stupnjem gospodarske ucinkovitosti, krajolik s visokim stupnjem
prirodnosti, krajolik s visokim stupnjem identiteta, nove kakvoce krajolika (osobito
vezano uz naselja).
Danas je u vecini europskih zemalja kulturni krajolik prepoznat kao nositel]
nacionalnog kulturnog identiteta. Pod pojmom kulturnog krajolika podrazumijevaju
se topografski definirana podrucja sa evidentnim kvalitetnim odnosom prirodnih i
antropogenih elemenata. Kultivirane ili izgradene krajolike, stvarane u dugom
vremenskom slijedu Covjekovim nastojanjem da zivotni prostor oplemeni i prilagodi
svojim potrebama nazivamo kulturno-povijesnim krajolicima. Takva cjelina treba
sadrzavati neke od navedenih iznimnih vrijednosti: povijesnu, arheolosku,
etnolosSku, kulturnu, umijetnicku, socijalnu ili tehnoloSku. Zakonski su zasti¢eni
krajolici definirani kao prirodni ili kultivirani predjeli vece estetske ili kulturno-
povijesne vrijednosti ili krajolik karakteristiCan za pojedino podrucje, a za razliku od
parka prirode zahva¢a manje podrucje s jednako vaznim prirodnim i kulturno-
povijesnim obiljezjima.

Planiranim zahvatima u prostoru treba $to manje mijenjati krajolik kako bi se

oCuvale lokalne posebnosti, a pri prijektiranju trasa infrastrukturnih mreza treba

skrbiti o njihovu uklapanju u krajolik, i gdje je moguce uspostavijati zajednicke
infrastrukturne pojaseve.

Strategijom prostornog uredenja Republike Hrvatske zacrtana je u tom smislu

uspostava Krajobrazne osnove Hrvatske kao dugoroCan projekt, pri ¢emu je nuzna

suradnja nadleznih sluzbi za prostorno uredenje, zastitu prirode i zastitu kulturne
bastine.

U svrhu o€uvanja i unapredenja krajobrazne raznolikosti u Programu prostornoga

uredenja Republike Hrvatske propisuje se sljedece:

» |zbjegavati pravocrtne regulacije vodotoka, a duz postojecih regulacija i
agromeliorativnin zahvata omoguciti postanak i mjestimicnu obnovu bujnih
vlaznih biotopa i ambijenata.

e Duz meda vratiti zivicu u svrhu bioloSke i krajobrazne raznolikosti.

» Otvarati proplanke u Sumovitim predjelima, osobito oko mogucih vidikovaca.

» Sprijeciti daljnju neplansku izgradnju ladanjskih zgrada i drugih gradevina na
krajobrazno izloZenim mjestima.

* Ocuvati seoske krajolike i omoguciti razvitak sela uz ozZivljavanje seoskoga
gospodarstva, biopoljodjelstva, Sumarstva, obrtniStva, rukotvorskih vjestina,
turizma, te poticanja seoskoga stanovanja kao mogucénosti izbora. Pri tom je
potrebno ocCuvati sliku naselja i kultiviranoga krajolika, a gradevna podrucja
odrediti na nacin da se oCuvaju oblikovne (morfoloSke) i ustrojbene (strukturne)
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znacCajke graditeljske bastine, poglavito oblik parcela, smjeSaj gradevina i
tradicijski obiteljski vrt.

Povijesne cjeline i ambijenti, kao i pojedinane gradevine sa spomenickim
obiljezjima, zajedno sa svojim okoliSem moraju biti na vrstan nacin (tj. u skladu s
njihovim prostornim, arhiektonskim, etnoloSskim i povijesnim oznacnicama)
uklju€eni u bududi razvitak. To prije svega podrazumijeva sljedece:

» Zadrzavanja povijesnih oblika komunikacija — starih cesta, pjeSackih putova i
planinarskih staza, Cesto pracenih pokloncima;

« Oduvanje povijesnoga naseobinskoga ustroja, parcelacije i tradicijske
gradevne tvorevine;

» Ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava, koji su danas katkada
gotovo bez stanovnika, prometno su odijeljeni i teSko pristupacni, a izuzetne su
etnoloske, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti;

* Ocuvanje i obnovu tradicijskih drvenih zgrada (stambenih i gospodarskih),
mlinova i svih ostalih povijesnih gradevina spomenickih svojstava kao nositelja
prepoznatljivosti prostora;

» Ocuvanje povijesnih slika krajolika i prepoznatljivih vidika;

e Oduvanje i njegovanje izvornih i tradicijskin uporaba gradevina i sadrzaja,
poljodjelskih kultura i tradicijskoga nacina obrade zemlje;

e Zadrzavanje i ocCuvanje prepoznatljivih toponima, naziv sela, zaselaka,
brijegova i potoka — od kojih neki imaju simboli¢no, ali i povijesno znacenje.

* Ocuvanje i obnovu svih gradevina i sklopova sa spomenickim obiljezjima;

» Istrazivanje i izlaganje arheoloskih nalaza i mjesta.

U cilju oCuvanja zastite i unapedenja kulturne i prirodne bastine, Sto znaci
oCuvanje prepoznatljivosti, navodimo nacela zastite koja bi trebala biti polazna
osnova buducéega razvitka:

* Kulturna i prirodna bastina predstavlja temelj prepoznatljivosti i dokaz je
neprekinutoga slijeda razvitka sredine pa ju je potrebito Stititi od svakog
daljnjeg ostecenja i uniStavnja temeljnih vrijednosti;

* Osim pojedinacnih gradevina, kulturnu bastinu €ini i prostorna bastina — bilo da
je posljedica ljudskoga djelovanja kroz povijest ili djelo prirode;

» Osim vrednovanih gradevina, obi¢no prepoznatljivih primjera odredenoga stila,
kulurnu bastinu ¢€ine i skromna ostvarenja tradicijske stambene izgradnje
(drvene kuce) koje bi kao nositelje identiteta trebalo Cuvati u izvoroj namjeni;

» Prirodni krajolik je neponovljiv, a svako novo Sirenje gradevnih pdorucja u
vrijedne krajobrazne prostore znaci osiromasSenje krajolika i gubitak
samosvojnosti prostora.

» Potrebno je ostvariti edukativne staze kulturne bastine Sto ¢e potaknuti kulutrni
turizam.

Zastita kulturnoga nasljeda, osobito onoga graditeljskoga, ovisi o drustenim

prilikama, stvarnim vlasnickim odnosima, novC€anim sredstvima i drugim

¢imbenicima. Struéne konzervatorske sluzbe i sluzbe lokalne uprave (Zupanijske i

gradske) trebale bi izraditi model pomoc¢i imaocima i korisnicima spomenika kulure

te ustrojiti povjerenstvo za neprekidno pracenje zastite i obnove kulturne bastine.

Istodobno valja razvijati svijest o vaznosti i vrijednosti bastine kroz edukaciju,

razvijanjem estetskinh kriterija i kritiCke misli u smislu isticanja dobrih primjera te
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ukazivanja na loSe i neprimjerene zahvate. ZnacCajnu ulogu u tome mogao bi imati
lokalni tisak, lokalni radio, izlozbe i sl. Treba stalno isticati i promicati ideje
oCuvanja kulturne i prirodne bastine i okolisa. Vrijedno je poticati donacije, ali isto
tako ostvarivati male zahvate uredenja u koje se ukljuc€uje Citava javnost.

Glede stupnja oCuvanosti prirodnih i krajobraznih vrijednosti, te tradicijskih oblika
izgradnje i naseljavanja podrucja potrebno je planirati razvitak koji ¢e se temeljiti
na uvazavanju i svrhovitom iskoris¢€ivanju temeljnih vrijednosti podrucja. To znaci,
prije svega, oCuvanje ravnoteze i odnosa izgradenoga i prirodnoga krajolika, uz
razumno planiranje gradevnih podrucja kako ne bi doSlo do naruSavanja vrsno
ocijenjenih kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti. Planiranje gospodarskih
gradevina prihvatljivo je u predjelima s nizom prostornom i krajobraznom
kakvo¢om i u naseljima svrstanim u nize razrede. Vazno je osigurati djelotvorne
nacine za spreCavanje bespravne gradnje u vinogradima i ostalim kultiviranim
krajolicima.

Zastita cjelokupnosti prostora kulturne i prirodne bastine (krajolika) provodi se na
nacin odredivanja predjela (zona) zastite, a zastita pojedinacnih vrijednosti
kulturne bastine (zgrada, gradevina) provodi se odredivanjem pravila ponasanja
prilikom graditeljskih zahvata. Zbog toga su na kartografskom dijelu plana (uvjeti
za koriStenje, uredenje i zastitu prostora u mijerilu1:25.000, plan gradevnih
podrucja naselja u mjerilu 1:5000) urisana podrucja (predjeli, zone) zastite za
Opc¢inu Puséa, za povijesna sela i naseobinske sklopove, za pojedinacne
spomenicki znaCajne gradevine, kao i za predjele vrsnoga kulturnoga ili prirodnoga
krajolika. Pojedine gradevine spomenicke vrijednosti urisane su na spomenutim
kartografskim prilozima Plana, a mogucénosti gradevnih zahvata na pojedinim
spomenicima kulture bit e potanko utvrdeni u skopu prethodnih uvjeta koje je
potrebno pribaviti i zadovoljiti prilikom ishodenja lokacijske i gradevne dozvole. Za
sve promjene i zahvate unutar granica podrucja (predjela) zaStite, kao i na
spomenicki vrijednim lokalitetima navedenim u pisanome dijelu Plana nadlezna
Zupanijska sluzba trebat ¢e zatraziti misljenje i ishoditi dozvolu od nadleznih
drzavnih institucija za zastitu kulturne bastine te zastitu prirode i okolisa.

Razvitak Citave Zupanije, trebao bi se temeljiti na spomenutim vrijednostima kako
vrijedno i stoljeCima stvarano naslijede. Kod provodenja ovoga Plana bilo bi
potrebno uspostaviti jali nadzor Zupanijske sluzbe, koja bi trebala pratiti
neprimjerene zahvate u prostoru te zajedno s konzervatorskom sluzbom usko
suradivati na provodenju zastite kulturne i prirodne bastine.

3.4.1.2. Inventarizacija nepokretnih kulturnih dobara po vrstama

U okviru izrade ove Konzervatorske podloge inventarizirana su i vrednovana
nepokretna kulturna dobra na podrucju obuhvata plana, prije svega obavljena je
reambulacija i dopuna postojeéeg popisa nepokretnih kulturnih dobara koji se vodi
u ovom Konzervatorskom odjelu. Nepokretna kulturna dobra na podrucju opcine
Pusc¢a sistematizirana su prema vrstama i podvrstama.

Osnovna podjela prema vrstama nepokretnih kulturnih dobara je sljedeca:
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1.0. POVIJESNA NASELJA | DIJELOVI POVIJESNIH NASELJA
1.1. Povijesna naselja gradskih obiljezja
1.2. Povijesna naselja gradsko seoskih obiljezja
1.3. Povijesna naselja seoskih obiljezja

2.0. POVIJESNE GRABEVINE | SKLOPOVI
2.1. Prostorni sklopovi
2.2. Crkve i kapele
2.3. Raspela i poklonci
2.4. Gradevine javne namjene
2.5. Stambene gradevine
2.6. Gospodarske gradevine

3.0. ELEMENTI POVIJESNE OPREME PROSTORA, TEHNICKE GRABPEVINE
NISKOGRADNJE S UREDAJIMA

4.0. MEMORIJALNA PODRUCJA | OBILJEZJA VEZANA UZ POVIJESNE
DOGADAJE | OSOBE

5.0. ARHEOLOSKA NALAZISTA | LOKALITETI
6.0. KRAJOLIK ILI NJEGOV DIO

Nepokretna kulturna dobra navedena u Popisu koji slijedi, imaju svojstva kulturnog
dobra, i podlijezu pravima i obvezama Zakona o zastiti kulturninh dobara, bez
obzira na njihov trenutni pravni status zastite. Pravni status zastite obuhvacen je
sljede¢im kategorijama:

R kulturno dobro upisano u Registar nepokretnih kulturnih dobara
P kulturno dobro zasti¢eno rjeSenjem o preventivnoj zastiti

PR prijedlog za upis u Registar nepokretnih kulturnih dobara

ZPP  zastita prostornim planom

Obradom terena ustanovljeno je da na podru€ju obuhvata plana postoji jo$
kulturno povijesnih vrijednosti koje imaju svojstva kulturnog dobra. Sukladno
njihovim kulturno povijesnim obiljezjima, stupnju ocCuvanosti pripadajucih
povijesnih struktura; prostornih i graditeljskih, ali i kvaliteti neposrednog pejzaznog
okruzenja, vrednovana su sljedec¢im kategorijama:

1. nacionalnog

2. regionalnog

3. lokalnog znacenja

Povijesne gradevine i sklopovi koji imaju pravni status registriranog kulturnog
dobra pripadaju vrsti sakralnih, civilnih gradevina. Evidencijom i vrednovanjem
zateCenih kulturno povijesnih vrijednosti u prostoru, sukladno suvremenim
europskim nacCelima i standardima zastite, predlozene su za zastitu i sljedece

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
48



Plan br.0105 PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE PUSCA sije¢anj 2003.

vrste: gospodarske i industrijske, tehniCke gradevine s postrojenjima, te grobne —
memorijalne gradevine i obiljezja. PojedinaCne gradevine i sklopovi takoder su
vrednovani kategorijama:

1. nacionalnog

2. regionalnog

3. lokalnog znacenja

Na podrucju Opéine PuS¢a nema kulturnih dobara vrednovanih kao 0 kategorija,
internacionalnog znacaja.

Kulturni krajolik podrazumijeva podrucja koja su djelo prirode i Covjeka, prirodni
prostori oblikovani ljudskom rukom tijekom povijesti, oCuvani do danas u svojoj
osnovnoj djelatnosti i morfoloskim obiljezjima, te time svjedoCe o Covjekovoj
viSestoljetnoj prisutnosti u prostoru. Razlikujemo sljedece vrste:

namjerno kreiran krajolik, stvoren cCovjekovim djelovanjem, a podrazumijeva
parkove, perivoje i vrtove, stvorene iz estetskih razloga, vezane uz religijske ili
druge monumentalne gradevine krajolik nastao organskim putem, viSestoljetnim
djelovanjem drustvenog, gospodarskog, administrativnog ili religijskog poticaja na
svoj prirodni okolis.

Na podrucju Opcine Pusca izdvajaju se veCe prostorne cjeline u kojima je izrazena
koncentracija i veliki stupanj ocuvanosti pojedinacnih kulturno povijesnih
vrijednosti, a koje imaju kvalitetna estetska, morfoloSka i prirodno pejzazna
svojstva, s kojih i na koje se pruzaju karakteristicne panoramske slike. Ta podrucja
imaju obiljezja kulturnog dobra, kao dio karakteristiénog krajolika Marijagorickog
pobrda. Karakteristicna geometrija terena, isprepleteni odnosi naselja i padina
brezuljaka kultiviranih stoljetnom kulturom vinove loze stvorili su prostore vrlo
visokih i prepoznatljivih ambijentalnih vrijednosti. Nazalost u posljednjih se
nekoliko desetlje¢a slika krajolika nepovratno mijenja, a vrijedne lokacije na
padinama, s kojih se pruzaju lijepi vidici, zaposjedaju se stambenom i vikend
izgradnjom.

3.4.1.3. Tabelarni prikaz nepokretnih kulturnih dobara

1.0. POVIJESNA NASELJA | DIJELOVI POVIJESNIH NASELJA

1.1. Nase”'a seoskih Obi|j eija Status zastite Prijedlog kategorije

1.1.1 | Povijesna jezgra Donje Pusée ZPP 3

2.0. POVIJESNE GRADBEVINE | SKLOPOVI

2.1 Prostorni SklOpOVi Status zastite Prijedlog kategorije
2.1.1 Stambeno gospodarski sklop kurije Rauch, 612-08/45- 2
Gornja Pusca 01/214
2.2 Zupne crkve i kape|e Status zastite Prijedlog kategorije
2.21 Zupna crkva Sv. Jurja; Donja Pus¢a, PR 2
2.2.2 kapela Majke BoZje Vinske; Donja Pus¢a 612-08/93- 2
01/105
2.2.3 kapela Sv. Marije Magdalene; Marija Magdalena PR 2
2.2.4 kapela Sv. Katarine; Hrebine ZPP 3

ARHITEKTONSKI| ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
49




Plan br.0105

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE PUSCA

sije¢anj 2003.

2.3 Raspela i poklonci Status zastite Prijedlog kategorije

2.3.1. | Kapela poklonac,Donja Pusé¢a PR 2

2.3.2 Raspelo, Gornja Pus¢a, Milicevo Selo ZPP 3

2.3.3 | Pil Sv. Florijana; Donja Pusc¢a ZPP 3

2.34 Raspelo; HruSevec Pusc¢anski ZPP 3

2.3.5 Raspelo na krizanju, Marija Magdalena ZPP 3

2.3.6. | Raspelo, Marija Magdalena ZPP 3

24 Gradevine J avne n amj ene Status zastite Prijedlog kategorije

2.4.1 | Zgrada op¢ine; Donja Pusc¢a UP/i-612/08- 2
] 01/3

2.4.2 | Skola; Donja Pus¢a PR 2

25 Stambene gradevine Status zastite Prijedlog kategorije

2.5.1 Kurija Rauch, Gornja Pusca P 612-08/45- 2

01/214

2.5.2. | kurija Zupnog dvora, Donja Pusc¢a PR 3

2.5.3. | kurija Olivije Krajaci¢ (Kirin) ZPP 2/3

2.5.4. | Kuc¢a za poslugu kurije Rauch, G.Pus¢a ZPP 3

2.5.5. | Tradicijska kuca, Bregovljanska 39 ZPP 3

2.5.6. | Tradicijska ku¢a, Bregovljanska 40 ZPP 3

2.5.7. | Tradicijska kuca, Kumrovecka 150, Gornja ZPP 3
Pusca

2.5.8. | Tradicijska ku¢a, G.Pus¢a Milicevo Selo ZPP 3

2.5.9. | Tradicijska kuca, Dubrava PuSc¢anska br.46 ZPP 3

4.0 | Memorijalne gradevine i obiljezja Status zastite Prijediog kategorije

4.0.1 Mijesno groblje, Donja Pus¢éa ZPP 3

4.0.2. | Spomen plo¢a na zgradi mjesnog doma, Donja PP 3
Pus¢a

50 Arheolosgki lokaliteti Status zastite Prijedlog kategorije

5.0.1 | Lokalitet sruSene kapele sv. Andrije, ZPP 3
Bregovljane

5.0.2. | Kapelai okoli§ sv. Marije Vinske ZPP 3

5.0.3. | Paleolitski lokalitet, dolina potoka Puscée ZPP 3

6.0 Krajolik ili njegov dio Status zastite Prijedlog kategorije

6.0.1 Park i okoli$ kurije Rauch, Gornja Puséa ZPP 2

6.0.2. | Okoli$ crkve i kapele Donja Pusc¢a ZPP 2

6.0.3. | Okoli§ kapele sv. Marije Magdalene, Marija ZPP 2
Magdalena

6.0.4. | Okoli$ kapele sv. Katarine, Hrebine ZPP 2
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padine Marijagori¢kog pobrda

apela Sv.Katarine, Hrebine
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crkva Sv. Jurja, Donja Pusca

Zupna crkva Sv. Jurja, Donja Pus¢a
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crkva Sv. Jurja, Donja Pus¢a
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kapela Majke BoZje Vinske, Donja Puséa
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crkva Sv. Jurja i kapela Majke BoZzje Vinske, Donja Pusc¢a

TPy S

kapélé Sv. Marije Méé'd'alé:r'i-év; Mru-éﬂl\/léaéaual ena
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raspelo, Hrebine
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kapela Sv. Marije Magdalene; Marija Magdalena
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pejsaz; Gornja Puéa
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poled na sjeverﬁe obrnke Medvednice; Bregovljana
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ZBIRNA TABLICA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA OPCINE PUSCA

PRAVNI STATUS ZASTITE OPCINA PUSCA
VRSTA UPISANO U PREVENTIVNO PRIJEDLOG EVIDENTIRAN
KULTURNOG REGISTAR ZASTICENO ZA ZASTITU o)
DOBRA R /ZPP/
POVIJESNA
NASELJA
GRADSKA
MALOGRADSKA 1
SEOSKA
UKUPNO 1
POVIJESNE
GRADEVINE |
SKLOPOVI
CRKVE i KAPELE 1 6
KAPELE 4
POKLONCI
STAMBENE GRAD. |2 1 2
JAVNE GRAD. 1 1
GOSPODAR. GR. 2
UKUPNO 2 3 14
GRADEVINE
NISKOGRADNJE 1
MEMORIJALNA
PODRUCJA I 1
OBILJEZJA
ARHEOLOSKI
LOKALITETI | 2 9
ZONE
ZONE KRAJOLIKA |2 4
SVEUKUPNO 4 5 1 33

3.4.1.4. Valorizacija povijesnih naselja, graditeljskih sklopova i gradevina

Povijesni podaci

Toponim PusSc¢a potjeCe od pridjeva pust, oznacCavajuci pustu, nenastanjenu
zemlju. lako se opustoSenost povezuje s prodorima Turaka, ime Pusc¢a javlja se
prije prvih jacih turskih prodora u sjeverozapadnu Hrvatsku. Prvotno je to bio naziv
za seosku suciju, a tek kasnije za naselje. Kao zupa spominje se 1209. i 1334. a
1361.g9. u ispravi diobe obiteljskih posjeda roda Acha, gdje je oznaCena kao zupa
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sv. Jurja. Najstarija isprava u kojoj se izri€ito spominje Pus¢a (villicatus, judicatus),
potjeCe iz 1496.g. Na kartografskim prikazima iz 17. st. (GlavaCeva karta iz
1673.9.) javljaju se naselja: Kupljenovo, Gorica, Kriz, Luznica, ZapreSi¢, Brdovec,
a na karti iz 1690. (G. da Vignola) javlja se i toponim Puscuia. Na Szemanovoj
karti Zagrebacke biskupije iz 1825. prikazana je Donja Pus¢a kao sjediSte Zupe s
filjalama: Donje i Gornje Pojatno, Dubrava Pus€anska, Kupljenovo, Gornja Pus¢a,
HruSevec, Marija Magdalena, Hrebine i Zlebec. Za analizu prostorne organizacije
naselja, njegove matrice i pripadajuce gradevne strukture dragocjen izvor su karte
1. katastarske izmjere ovog podrucja iz 1862.god.

Donja Pusca

SrediSnje naselje opcine. SmjeSteno je na padinama duz potoka Pusée. Po
tipoloskim karakteristikama ranije je (19.st.) pripadalo kategoriji rastresitih naselja,
disperzne strukture. Jezgra naselja smjeStena je na poviSenom terenu. Prema
popisu stanovniStva iz 1857. god. Pusc¢a je imala 297 stanovnika. U naselju se
nalazila pucka Skola za djecu iz Citave Zupe, te pet krémi uz glavnu cestu prema
Gornjoj Puséi, od €ega su dvije bile u vlasnistvu baruna Raucha. Jedine zidane
gradevine u naselju 1862. god. bile su crkva sv. Marije i sv. Jurja uz koju se
nalazilo groblje. Danas je Donja Pus¢a u svojoj jezgri oCuvala nesto strukture iz
ranijih razdoblja: crkve, zgrade Skole i opcine, te staru krému. U Skolskoj ulici br.
1. (st.k.br.21.) oCuvana je drvena prizemnica sa zidanim podrumom, gradena
pocCetkom 20. st.

Valorizacija: za povijesnu jezgru naselja odredena je zona zastite (2. stupanj
zastite). Naselje ima djelomice oCuvane kulturno povijesne vrijednosti, kao $to su
sakralne gradevine sa svojim okoliSem, zgrade stare Skole i opCine te nesto
tradicijske arhitekture. Na ulazu u naselje iz smjera Gornje PuSc¢e uz potok, nalazi
se pil sv. Florijana. Vrednovano je 3. kategorijom (lokalni znacaj).

Smjernice: OCuvati neizgraden prostor oko crkve sv. Jurja, kapele Majke Bozje
Vinske i groblja, koji predstavlja zonu njihove ekspozicije. Povijesne gradevine u
naselju treba odrzavati i obnavljati u svim elementima izvornog oblikovanja. Za
prostor povijesne jezgre naselja predlaze se izrada Detaljnog plana uredenja.

Bregovljana

U naselju prevladava nova izgradnja obiteljskih kuéa, a oCuvane su tradicijske
kuce u Bregovljanskoj ulici:

k.br.39. drvena prizemnica sa zidanim podrumom, gradena pocetkom 20.st. Ku¢a
je napustena i obrasla u zelenilo. Vlasnik: Reberski.

k.br.40. drvena prizemnica, gradena poCetkom 20.st. IzduZzenog pravokutnog je
tlocrta, uzim zabatnim procCeljem orijentirana prema ulici. Kuca je napustena.
Vlasnik: Ljubica Antoli¢

Gornja Pus¢a

Naselje je organizirano iznad cestovne komunikacije izmedu Pusc¢e i Dubravice,
prateci tok potocne doline PuS¢e. U novije vrijeme izgradnja se koncentrira uz
cestu. Osim Donje, ovo je najvece naselje opéine. Prema popisu stanovnistva iz
1857. god imala je 227 stanovnika. U naselju je posjed baruna Levina Raucha s
kurijom i gospodarskim zgradama. Nesto juznije nalazio se posjed Olivije Krajacic.
Danasnje naselje je nekadasSnje zaselke i samotna gospodarstva, mrezom ulica
povezalo u jedno gradevno poducje. U selu su tek pojedinacno oCuvane okuénice

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
62



Plan br.0105 PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE PUSCA sije¢anj 2003.

s tradicijskom drvenom arhitekturom kao: KumrovecCka cesta: k.br.150. drvena
prizemnica sa zidanim podrumom, gradena oko 1930.g. unutar okuc¢nice nalaze se
gospodarski objekti i bunar. VI. Stiperski

Valorizacija: danasnje selo u svojoj strukturi nije oCuvalo povijesne tvorevine:
matricu i gradevnu strukturu. Nekadasnji zaselci prostorno odvojeni obradivim
poljodjelskim povrSinama i Sumarcima, danas su duz cesta povezani u jedinstveno
gradevno podrucje. Naselje izgubilo na slikovitosti i narusilo nekadasnje prostorne
kvalitete. Nema vrijednosti kao kulturno dobro, izuzev pojedinacnih gradevina:
sklopa kurije Rauch, ostataka kurije Kajacic i tradicijskih kuca.

Smjernice: Prema konzervatorskim uvjetima obnoviti i urediti kuriju Rauch i
pratece gospodarske zgrade, kuriju Krajacic¢ te tradicijske kuce.

Sveta Magdalena danas Marija Magdalena

Selo je dobilo naziv po kapelici Svete Magdalene, koja je smjeStena na sjevernom
dijelu sela, na poviSenom terenu. Ovdje je poljoprivredne posjede imao grof Josip
JelaCi¢ i Ernest Corberon. U srediSnjem dijelu svog posjeda koji je nosio naziv
Belovar, grof J.JelaCi¢ je dao sagraditi kucu s tri gospodarske zgrade. U selu je
oCuvan mali broj okucnica s tradicijskom arhitekturom, kao Sto su:

Magdalenska ulica k.br.23. drvena prizemnica, naknadno dozidana, gradena oko
1930.g. lzduZenog pravokutnog tlocrta, pokrivena dvostreSnim kroviStem sa
pokrovom od utorenog crijepa. Vlasnica: Stefica Dugan

Zelengajska ulica:

k.br.11. drvena prizemnica, sa zidanim podrumom, gradena oko 1920.g.

k.br.15. drvena prizemnica sa zidanim podrumom «pelnicom» gradena pocetkom
20.st.

HruSevec Pusc¢anski

Po tipu pripada kategoriji rastresitog (rasprSenog) sela, danas organiziranog
povezivanjem nekadasSnjih samotnih gospodarstava. SmjeSteno je na
brezuljkastom terenu na visini od oko 200 m nv. Prema podacima iz 1862.g. u selu
je bilo 20 kuc¢nih brojeva. Danas su ocuvani tek pojedinacni primjeri drvene
tradicijske izgradnje. Medu najvrednije ubraja se okucnica u zaselku Filkovi¢i s
kuénim brojem 4. U blizini se nalazi raspelo.

Podrucja zastite krajolika

Krajobrazna osobitost i posebnost ovog podrucja je dinamiéni reljef, s brezuljcima
Marijagorickog pobrda. Blago brezuljkasto podrucje ispresijecano je s gustom
mrezom seoskih puteva koji ili teku potocnim dolinama, ili hrptovima brezuljaka.
Padine su joS uvijek obradivane oranicama, livadama i vinogradima, a vecle
Sumske povrSine nalaze se na juznom dijelu opcine. Slikovitosti prostora
pridonose tornjevi crkve i kapela smjestenih na istaknutim brezuljcima, u Cijem se
podnozju nalaze jos uvijek neizgradene padine.

Valorizacija: Na podruCju opcine izdvojene su prostorne cjeline visokih
krajobraznih vrijednosti, karakteristiche za krajobraznu regiju. Sudjeluju u
formiranju karakteristicne slike i prostornog identiteta krajolika. Krajobrazne
vrijednosti nisu im u vecoj mjeri naruSene novom izgradnjom nekvalitetnog
arhitektonskog oblikovanja. S nekih se njihovih toCaka pruzaju lijepe vizure na Siru
okolicu. Na kartografskom prikazu su vrednovane prostorne cjeline, osobito
vrijedan krajolik: podrucje krajolika Donje Pusée, (padine s tornjevima crkva),
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podru€je Marije Magdalene s kapelom, krajolik Gornje PuS¢e s nekadasnjim
JelaCi¢evim posjedima, podrucje oko kapele sv. Katarine koje se nastavlja i u
opcini Marija Gorica.

Smjernice: U prostorima vrednovanim kao zone osobito vrijednog krajolika treba
zadrzati postojeCe kvalitetne odnose u prostoru. Padine koje uokviruju lokacije
crkvi i kapela, kurije i povijesno naselje trebalo bi u ¢im vecoj mjeri zadrzati kao
neizgradene, koriStene za primarnu namjenu, poljodjelsku obradu.

Povijesne gradevine

Crkva sv. Jurja, Donja Pusc¢a

Smijestena na platou poviSe naselja. Zupa se spominje 1209. i 1334.g. Crkva je
sagradena u 18. st.,, a u 19. st. je obnavljana. Pravokutnog broda, uZeg
pravokutnog svetiSta zavrSenog trostranom apsidom, svetistem sa sjeverne
strane, te zvonikom ispred procelja. Unutrasnji prostor je presvoden. U crkvi se
nalazi inventar iz vremena gradnje. ProcCelja su obnovljena oko 1970/80. g. ali
neprimjereno stilskim obiljezjima gradevine s cementnom Zbukom. Krov je
obnovljen 1998. g. U dobrom je gradevinskom stanju, ali bi joj trebalo poboljsati
izgled procelja, vracanjem izvornih oblika i boje.

Kapela Majke Bozje Vinske, Donja Pusca

Smjestena na istaknutom polozZaju, na vrhu brijega iznad Zupne crkve. Sagradena
u 18/19.st. u stilu baroknog klasicizma. Pravokutnog broda, uzeg pravokutnog
svetiSta i zaobljene apside, sakristiom sa sjeverne strane, te zvonikom ispred
proCelja. Obnavljana je 1978.g. kad je obnovljena kapa tornja sa izgradenom
betonskom strehom; tada je postavljena i nova cementna Zzbuka koja je sakrila
stilske ukrasne oblike procelja. Potrebna obnova sa vracenjem izvornog izgleda
procCelja. Vrlo vrijedan rokoko inventar sastoji se od: glavnog oltara iz 1722.g., Ciji
retabl pripada rijetkoj i vrijednoj vrsti retabla atektonskog oblikovanja (vjerojatno
oltara sv. lvana Krstitelja i sv. Franje Ksaverskog iz sred. 18.st.; propovijedaonica
iz sred.18.st. i ormaric¢ u sakristiji. U gradevinski je dobrom stanju.

Kapela sv. Marije Magdalene, Marija Magdalena

SmjeStena na vrhu brijega u istoimenom selu. Uz nju se nalazi groblje.
Jednobrodna gradevina, pravokutnog broda, uzeg svetiSta zakljucenog
poligonalnom apsidom i tornjem natkrivenog baroknom lukovicom iznad ulaza.
Ucrtana na karti iz 1825. (Szeman) i na 1. katastarskoj izmjeri podrucja. Lucni
ulazni portal zaklju€en je zaglavnim kamenom (Maskeronom) . Ima arhitektonsko i
ambijentalno znacenje, stoga okoli§, padine s juzne strane trebaju ostati
neizgradene.

Kapela sv. Katarine, Hrebine

Smjestena na padini brijega, izvan naselja. Jednobrodna gradevina, pravokutnog
tlocrta uzeg svetista, s poligonalno zaklju¢enom apsidom i tornjicem iznad ulaza.
Nedavno obnovljena. Ima ambijentalno znacCenje, stoga okolis treba ostati
neizgraden.

Kapela sv. Andrije, Bregovljana
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Kapela je bila smjeStena na vrhu brijega, danas srusena, ostali samo temelji.
Predlaze se oCuvanje kontinuiteta lokacije i ponovna izgradnja na istoj lokaciji.

Pil sv. Florijana, Donja Pus¢a

Karakteristicha barokna skulptura sv. Florijana na postamentu, smjeStena na
krizanju cesta uz potok. Vrlo slikovit element u prostoru kojeg bi trebalo
hortikulturno urediti, zatravniti i postaviti indirektnu rasvjetu pila.

Kurija Rauch, Gornja Pusca

Smjestena je izvan naselja Gornja Puséa, na brijegu. Dio zgrade sagraden je u 18.
(podrum i dio prizemlja), a dio u 19. st. Pripadala je imanju baruna Raucha, da bi
nakon 2. svj. rata bila koriStena za stanovanje mnogim stanarima $to je uzrokovalo
i neadekvatno odrzavanje. Katnica pravokutnog tlocrta dvostreSnog krovista, s
glavnim proceljem rasc¢lanjenim s pet prozorski otvora. Podrumske i prizemne
prostorije djelomino svodene, a one na katu imaju drveni grednik. Potrebna je
sanacija i obnova. Predlaze se prenamjena u rezidencijalno stanovanje ili slicno,
uz uvjet uredenja i nekadasnjih gospodarskih | prate¢ih zgrada. Urediti i perivoj,
prisutan u tragovima. Okolne padine imaju ostati neizgradene.

Kurija Krajaci¢, Gornja Pusca

Smjestena na brijegu iznad ceste koja vodi iz Donje za Gornju Pus¢u. Prema
katastarskoj karti iz 1862. god bila je srediSte posjeda Olivije Krajacic¢. Uz nju su se
nalazile gospodarske zgrade. Padina do ceste bila je neizgradena, samo oranice i
livade. Kurija je L tlocrta, zidovi su u zoni visokog podruma gradeni od kamena, a
u prizemlju od drvenih planjki. Kroviste je dvostresSno, prati liniju tlocrta. Na portalu
ulaza u podrum upisana je godina 1561., (kasniji zapis) navodno da je ta godina
bila pronadena na nekom dijelu kurije. Zidovi su oZbukani, s oblikovnim
elementima kasnog 19. st. Danas je kurija u izuzetno loSem gradevnom stanju. Na
dijelu gradevine je uruseno kroviSte kao i konstrukcija drvenog grednika te zidovi
na sjevernom dijelu. Podijeljena je na dva vlasnika, koji nemaju interes za njezino
odrzavanje. S obzirom na rijedak o€uvani primjer kurije, koje su nekad na podrudju
Opcine Pusca, ali i Citavog zapreSitkog podrucja bile mnogobrojne, bilo bi vrijedno
spasiti je od propadanja.

Zgrada stare Skole, Donja Pusca

Slobodnostojeca jednokatnica podignuta uz glavnu cestu 1913. god. Kuca je
primjer dobro oblikovane jednokatnice sa secesijskim dekorativnim elementima.
Svojom orijentacijom, sadrzajima i oblikovanjem pridonosi stvaranju sredista
naselja, zajedno sa zgradom stare opcine.

Zgrada opcine, Donja Pusc¢a

Slobodnostojeca jednokatnica podignuta uz glavnu cestu 1913. god. Pravokutnog
tlocrta s istaknutim stubiStem u srediSnjoj osi na zacelju. Kuca je primjer dobro
oblikovane jednokatnice sa secesijskim dekorativnim elementima, karakteristicnim
za javne i veCe privatne kuce u prvoj Cetvrtini 20.st. u ve¢im seoskim i prigradskim
naseljima. Svojom orijentacijom, sadrzajima i oblikovanjem pridonosi stvaranju
srediSta naselja, zajedno sa zgradom stare Skole.
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3.4.1.5. Mjere i uvjeti zastite kuturnih dobara

Povijesna naselja i njihovi dijelovi, povijesne gradevine s okoliSem, prirodni i
kultivirani krajolici, povijesno memorijalni spomenici i arheoloski lokaliteti moraju
biti na struéno prihvatljiv naCin ukljuCeni u buduci razvitak opcine i Zupanije.
Ocuvanje kulturno povijesnih obiljeZja prostora podrazumijeva prije svega:

e zastitu i oCuvanje prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti
prostora.

e oCuvanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih
povrSina uz zadrzavanje tradicijskog nacina koriStenja i parcelacije, osobito
vinograda i vo¢njaka

e oCuvanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih putova, pjesackih
staza Cesto obiljezenih raspelima i pokloncima ),

» oCuvanje dijelova tradicionalnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka) u
njihovu izvornom okruzenju, zajedno s povijesnom gradevnom strukturom i
pripadaju¢om parcelacijom

» oCuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva, naro€ito kué¢a i gospodarskih
gradevina, kao nositelja povijesnog identiteta prostora

* ocuvanje povijesne slike prostora koju Cine volumen naselja, njegovi obrisi i
zavrSna obrada gradevina te vrijednosti krajolika kojim je okruzeno

* ocCuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i
tradicijskog (ekoloskog) nacina obrade zemlje

* oCuvanje i zadrzavanje karakteristiCnih toponima, naziva sela, zaselaka, brda
i potoka od kojih neka imaju simbolicka i povijesna znacenja

* oCuvanje prirodnih znacajki kontaktnih podrucja uz povijesne gradevine i
sklopove, kao Sto su obale potoka, rukavci vodotoka, Sume, kutivirani
krajolik, buducéi da pripadaju integralnoj (prirodnoj i kulturnoj ) bastini

Opce odredbe i upravni postupak pri zastiti nepokretnih kulturnih dobara
Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zaStite i obnove kulturne basStine
proizlaze iz Zakona i Uputa, koji se na nju odnose (ukljuujuci i sve naknadne
izmjene i dopune:

» Zakon o zastiti kulturnih dobara (NN 69/99);

e Zakon o gradnji (NN 52/99)

» Zakon o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98);

» Obvezatna uputa o zoniranju zasti¢enih povijesnih cjelina gradova i ostalih
naselja (Ministarstvo kulture — Uprava za zastitu kulturne bastine, 1995.,
1998.)

Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici
graditeljskin i drugih zahvata na: pojedinacnim spomeniCkim gradevinama,
arheoloskim lokalitetima, parcelama na kojima se spomenicke gradevine nalaze te
predjelima (zonama) zastite naselja i kultiviranoga krajolika ili drugim predjelima s
utvrdenim spomenickim svojstvima.

Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu sljedeéi zahvati na
zastiéenim gradevinama, sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i
odrzavanje postojecih gradevina, dogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne
prilagodbe (adaptacije), ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova,
novogradnje na zasticenim parcelama ili unutar zasti¢enih predjela, funkcionalne
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prenamjene postojecih gradevina, izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.
U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na gradevinama,
sklopovima, predjelima (zonama) i lokalitetima, za koje je ovim prostornim planom
utvrdena obveza zastite (poglavlje «Inventarizacija nepokretnih kulturnih dobara
po vrstamay) kod nadlezne ustanove za zastitu spomenika (Ministarstvo kulture,
Uprava za zastitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel u Zagrebu) potrebno je
ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

» posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole),

» prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole) i

* nadzor u svim fazama radova koji provodi nadlezna Uprava za za$titu

kulturne bastine

Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra i na koje
se obvezano primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje
su u ovom Prostornom planu popisane kao: registrirani spomenici (R), oni
predlozeni za registraciju (PR) te zasti¢eni ovim Prostornim planom (ZPP).
Temeljem evidencije (inventarizacije) provedene prilikom izrade ovoga
prostornoga plana, uz ranije registrirane (R) ili preventivno zasticene (P)
spomenike, Uprava za zastitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel u Zagrebu
po sluzbenoj ¢e duznosti pokrenuti postupak dokumentiranja te donoSenje rjeSenja
o zastiti za sve vrednije zgrade, predjele (zone) i lokalitete koji su predlozeni za
zastitu.(PR). Do donosenja odgovarajucega rieSenja treba primjenjivati iste mjere i
propisane postupke kao i za trajno zasticene gradevine.
Sastavni dio odredbi za provodenje je popis kulturnih dobara i drugih vrednijih
kulturno-povijesnih tvorevina u kojemu je utvrdeno i odgovaraju¢e spomenicko
stanje (R, P, ZPP) vazno za primjenu svih mjera zastite navedenih u ovim
odredbama. Provedbu obnove i zaStite kulturno-povijesne bastine (a to znadi
mogucu izgradnju u predjelima zastite) treba temeljiti na Konzervatorskoj podlozi
izradenoj u sklopu izrade ovog Prostornog plana.

Uvjeti zastite povijesnih naselja i njihovih dijelova
Mijere i uvjeti zasStite kulturno povijesnih i prostornih vrijednosti naselja, odreduju se
prema zonama zastite i valorizaciji povijesnih gradevina, a zastiCuju se temeljem
Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, odnosno $tite se mjerama prostornog
plana.
Na kartografskom prikazu 3. «Uvjeti koriStenja i za$tite prostora» u mijerilu
1:25000, te na kartografskim prikazima gradevinskih podru¢ja naselja u mijerilu
1:5000, oznaCene su gradevine i cjeline kulturno povijesnih vrijednosti koje se Stite
na temelju Zakona o zastiti kulturnih dobara, te one koje se Stite temeljem
Prostornog plana uredenja. Ovom odredbom obuhvaéeno je povijesno naselje
odnosno povijesna jezgra naselja Donja Pusca.
Osim osnovne evidencije provedene ovom konzervatorskom osnovom i prostornim
planom, potrebna je i detaljna inventarizacija koja ¢e zabiljeziti gradevnu strukturu
(stambene i gospodarske zgrade) i prostornu matricu naselja koju €ini mreza
puteva (cesta) sa pripadajucom parcelacijom. Tradicijsku arhitekturu, javnu,
stambenu i gospodarsku treba dokumentirati, arhitektonski snimiti i obraditi kako bi
se odredili precizni uvjeti i rezimi zastite, te nacCin i metode obnove kojima bi se
prilagodili suvremenim uvjetima Zivljenja.
ProSirenje gradevinskog podru¢ja naselja treba planirati na nacin kojim bi se
zadrzala kvaliteta slike povijesnog sredista, kvalitetha ekspozicija njegovih
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prostornih repera — tornjeva crkava, i oCuvale krajobraznih vrijednosti prostora.

RezZimi zaStite unutar zona zastite naselja

Prostor povijesne jezgre Donje PuSce diferenciran je na B zonu (2. stupanj) zastite
i zonu ekspozicije crkve i kapele kao prostornih dominanti naselja (oznaCene na
kartografskom prikazu). Na povijesnim gradevinama (kapeli i Zupnoj crkvi,
tradicijskim ku¢ama, stambenim i gospodarskim, zgradi stare Skole i opcine) koje
su nositelji identiteta naselja potrebni su i mogucéi radovi konzervacije, odrzavanja,
sanacije, rekonstrukcije i prenamjene uz oCuvanje izvornog izgleda i oblikovanja
uz moguce prilagodbe u interijeru, kao i neophodni radovi gradevinske sanacije.
Prilikom izdavanja lokacijske dozvole za novu izgradnju u ovim zonama potrebno
je od Uprave za zaStitu kulturne i prirodne bastine ishoditi posebne uvjete
gradenja. Gradevinska dozvola za ove gradevinske zahvate u ovoj zoni ne moze
se izdati ukoliko nisu zadovoljeni posebni uvjeti. Isto se odnosi i na sve zahvate
rekonstrukcije i sanacije prenamjene i dogradnje postojecih gradevina.

U kontaktnim zonama nove gradevine mogucée je planirati na nacin da se
njihovom postavom, lokacijom, volumenom, primjenom materijala zavrSnog
oblikovanja, kao i kvalitetom oblikovanja ne naruse kvalitetni postoje¢i ambijenti i
vizure na njih. Svaka nova gradnja u okviru kontaktne zone povijesnih struktura
trebala bi polaziti s pretpostavke stvaranja harmonicne slike s njom. To znaci da
se pri dimenzioniranju volumena, koristenju materijala zavrSne obrade mora voditi
briga o kontekstu. Neprihvatljivi su volumeni nove gradnje, koji bi onemogucdili
vizuru na crkve i kapele, a svojim polozajem, funkcijom, materijalom zavr$ne
obrade i koloritom unijeli nesklad te stvorili prostorni i oblikovni konflikt. Za svaku
novu gradnju u okviru kontaktne zone potrebno je od Konzervatorskog odjela u
Zagrebu ishoditi posebne uvjete gradenja.

U zonama zastite krajolika koje su ujedno i zone ekspozicije naselja ne dozvoljava
se nova izgradnja, kako ne bi doslo do naruSavanja prostorne i Sire ambijentalne
vrijednosti povijesne jezgre naselja. Zone oznacCene kao ozelenjene i pejzazne
povrSine treba i nadalje odrzavati u toj namjeni, bez Sirenje gradevinskog
podrucja, buduci da su znacajne kao prostori ekspozicije povijesnog naselja i
gradevina.

Mijere zastite povijesnih gradevina i sklopova

Povijesne gradevine i sklopovi oznaceni su prema klasifikaciji i utvrdenoj tipologiji
na kartografskom prikazu 3. «Uvjeti koristenja i zastite prostora» u mijerilu
1:25000, a one koje se nalaze unutar gradevinskih podrucja naselja oznaceni su i
kartografskim prikazima gradevinskih podru¢ja naselja u mjerilu 1:5000. U zoni
stroge zastite, moguci su zahvati sanacije, rekonstrukcije i odrZavanja, dok se u
kontaktnim zonama koje su bile pejzaznog karaktera a danas su zone njihove
ekspozicije, iskljuCuje mogucnost gradenja. To se osobito odnosi na crkvu i
kapele, te sklop kurije Rauch.

Osim definiranja rezima zaStite prema odredenim zonama, predvidaju se
smjernice i mjere za zahvate na graditeljskoj bastini, kako bi se zastitila od daljnjeg
propadanja i degradiranja arhitektonskih i stilskih vrijednosti, te ukljuCila u
suvremeni zivot. Od opcih intervencija na gradevinama, s obzirom na njihovu
visoku spomenicku vrijednost kao kulturne bastine, osobito: zupnu crkvu, kapele,
kurije i javne gradevine, predvidaju se: konzervacija, restauracija, gradevinska
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sanacija, rekonstrukcija. Sve gradevinske radove ukljuCuju€i i redovito
odrzavanje potrebno je provoditi uz suglasnost i nadzor Uprave za zastitu kulturne
bastine.

Crkve i kapele

OznacCene su na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja i zastite prostora u
mjerilu 1:25000, te na kartografskim prikazima gradevinskih podrucja naselja u
mjerilu 1:5000 sa pripadaju¢im zonama zastite. U neposrednoj okolini navedenih
gradevina, u zoni njihove ekspozicije nije moguca gradnja. Za sve radove
odrzavanja i ostale gradevinske radove na ovim gradevinama potrebno je ishoditi
prethodnu dozvolu Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine.
Uredenje okoliSa provoditi na temelju posebnih uvjeta iste ustanove. Gradevna
dozvola se ne moze izdati ukoliko nije udovoljeno posebnim uvjetima.

Mjere zadtite arheoloskih lokaliteta

Oznaceni su pribliznom lokacijom na karti Kulturne bastine 1:25000.

Radi njihove identifikacije potrebno je obaviti detaljno kartiranje i dokumentiranje,
na temelju istraznih radova i rekognosciranja. Na svim rekognosciranim
podrucjima, prije gradevinskih zahvata izgradnje infrastrukture ili drugih objekata,
treba provesti arheoloSke istrazne radove, sondiranja, radi utvrdivanja daljnjeg
postupka. U postupku ishodenja lokacijske dozvole treba obaviti arheoloSka
istrazivanja.
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3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava

3.5.1.Prometni infrastrukturni sustav

Prednost prostora ZagrebacCke Zupanije, pa tako i Opcine PuS¢a kao njenog
sastavnog dijela je u prometnom i geostrateSskom polozaju te u blizini grada
Zagreba, metropole nacionalnog i europskog znacCenja. Zagreb je srediSte
Zupanije te sloZeno i najvaznije prometno &voriste u zemlji odakle se radijalno
pruzaju glavni prometni pravci Republike Hrvatske. Stoga je prometni polozaj
Opc¢ine Puséa jedan od kljuénih elemenata njenog buducéeg prostornog i
gospodarskog razvitka.

3.5.1.1. Cestovni promet

Mrezu cesta podru€ja Opcine Puscéa Cini nekoliko Zupanijskih i lokalnih cesta.
Zupanijske ceste imaju ulogu povezivanja gradova, sredista opéina i veéih naselja
na podru¢ju zZupanije, dok je funkcija lokalnih cesta u povezivanju naselja na
podrucju opcine.

Dominantni prometni pravac na podrugju Opé¢ine Pu$ca je Zupanijska cesta Z-
2186. Ova cesta povezuje grad ZapreSi¢ sa opéinom Pusca, op¢inom Dubravica
te naseljima Kraljevec na Sutli i Mihanovi¢ Dol u susjednoj Krapinsko-Zagorskoj
zupaniji. Kod Gornje Pusée se odvaja Zupanijska cesta Z-3006 koja vodi preko
HruSevca Puséanskog do Zupanijske ceste Z-2195 na podrugju grada Zapres$ica.
Od ceste Z-2186 iz Donje Pusée prema naselju Marija Gorica vodi Zupanijska
cesta Z- 3030. Sa ove ceste kod Donje Pusce se izdvaja Zupanijska cesta Z-3032
i povezuje ju sa naseljem Hrebine.

Od cesta lokalnog znacenja na podru€ju Opcine Pusc¢a nalaze se cesta L-31023
koja od ceste Z-2186 na samom ulasku u Opéinu Pu$éa ide prema naselju
Dubrava Pu$éanska, zatim cesta L-31022 od Donje Pu$ée sa ceste Z-2186 do
ceste Z-2195 u opéini Zapresié te cesta L-31021 koja od ceste L-31022 vodi do
Pojatnog takoder na cestu Z-2195.

Sve navedene ceste su asfaltirane, ali na pojedinim dionicama nije
zadovoljavajuce stanje te je potreban popravak i proSirenje kolnika. Na podrucju
Opcine Pusca ne planira se izgradnja novih cesta.

Temeljem ¢lanka 28. i 30. zakona o javnim cestama (NN 100/96, 76/98, 27/2001)
utvrden je zastitni pojas i to u Sirini 15 m od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa za
Zupanijske ceste, a za lokalne ceste 10 m.

Za svako gradenje u skladu sa ¢lankom 38. Zakona o prostornom uredenju (NN
30/94; 68/98) i Clanka 47. Zakona o gradnji (NN 52/98) potrebno je utvrditi
posebne uvjete gradenja, kako unutar zemljiSnog pojasa, tako i unutar zastitnog
pojasa.

Za zupanijske i lokalne ceste potrebno je osigurati slijedece minimalne Sirine
koridora:

u naselju izvan naselja
Zupanijske ceste sa 2 trake 20m 30 m
Lokalne ceste sa 2 trake 10 m 15 m

Najmanja Sirina nogostupa moze biti 1.0m.
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3.5.1.2. Telekomunikacije

Telekomunikacijska mreza sa svojim prednostima jedan je od najvaznijih
Cimbenika revitalizacije podrucja opcine.

Telekomunikacijska mreza izvedena je podzemnim tk instalacijama a obuhvaca
gotovo sva naselja u opcini.

3.5.2.Energetski sustav

3.5.2.1. Elektricna energija

Drzavno poduzece Hrvatska elektroprivreda objedinjuje na podrucju Citave
Republike Hrvatske osnovne djelatnosti na podru€ju elektroenergetike:
proizvodnju, prijenos i distribuciju elektricne energije.

Na razini Republike Hrvatske predvida se prosjeCni godiSnji porast potrosSnje
elektricne energije od 4%. Razvoj hrvatskog energetskog sustava karakterizira
potreba za izgradnjom novih kapaciteta snage 1500 MW. Osim ulaganja u nove
objekte, trebat Ce se graditi i odgovarajuca prijenosna i distribucijska mreza,
uklju€ujuéi obnovu i rekonstrukciju postojeCe mreze visokog, srednjeg i niskog
napona. Temeljni cilj djelovanja Hrvatske elektroprivrede je dugoro€no osiguranje
pouzdane opskrbe elektricnom energijom $to je jedan od preduvjeta za planirani
gospodarski i drustveni razvitak kako Republike Hrvatske u cjelini, tako i
Zagrebacke Zupanije i Opc¢ine Pusca.

Podrucje Opcéine Pusca elektricnom energijom snabdijeva DP Elektra Zagreb
Pogon ZapresSi¢. Sustav opskrbe podrucja Pogona ZapreSi¢ napajan je na pojnim
toCkama:

* TS 110/20 kV Zapresi¢

* TS 35/20/10 kV Novi Dvori

Elektroopskrbna mreza je funkcionalno i tehni¢ki u dobrom stanju, a da bi se
osiguralo rezervno napajanje u sluCaju potrebe, najkvalitetnije rjeSenje bi bilo
povezivanje elektroopskrbne mreze sa susjednim podrucjima (Pogon Zagreb i
Pogon Samobor).

Pri projektiranju stambenih i drugih objekata unutar Prostornog plana treba se
pridrzavati Praviinika o tehniCkim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (SL 65/88 i NN
24/97) i Pravilniku o tehniCkim normativima za izgradnju elektroenergetskih
vodova nazivnog napona do 1kV (SL 51/73, 11/80, 36/86 i 13/78).

Distribucija elektricne energije unutar opéine provodi se preko dalekovoda 20 kV.
U naseljima je izvedeno 14 transformatorskih stanica od kojih se vodi
niskonaponski razvod do potroSaCa. Planirana je izgradnja tri nove
transformatroske stanice: po jedna u sjevernom i juznom dijelu HruSevca i jedna u
sjevernom dijelu naselja Gornja Pusc¢a. Transformatorske stanice u HruSevcu
napajat ¢e se iz mreze na podrucju grada ZapresSi¢a (naselje Kupljenovo) dok ce
se za nowvu transformatorsku stanicu u Gornjoj Pusci izvesti 20 kV dalekovod
Donja Puséa — Gornja Puséa u duZini od cca 1200 m.

PovecCanje potreba za elektrichnom energijom bit ¢e najizrazitije u srediSnjem dijelu
naselja Donja PuS¢a gdje se planiraju novi javni i druStveni sadrzaji, te vecCe
povrSine mjeSovite i gospodarske namjene. Konacno definiranje potrebnih
koliinina elektricne energije izvrSit ¢e se u UrbanistiCkim i Detaljnim planovima
uredenja Cija je izrada predvidena za te povrSine.
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3.56.2.2. Proizvodnja i transport nafte i plina

Podrucje opcine Puséa u cijelosti je pokriveno razvodom lokalne plinske mreze.
Mreza je izvedena u posljednjih 5 godina, te je dimenzionirana na nacin Kkoji
zadovoljava potrebe lokalne potroSnje. lzvedena je iz PEHD cijevi Cime je
osigurana velika trajnost instalacije.

Mrezom i isporukom plina upravlja gradska plinara iz Zagreba, koja je u sklopu
izrade Prostornog plana uredenja opcine dostavila podatke o izvedenim trasama.
Detaljniji podaci o izvedenoj mrezi: podaci o redukcijskim stanicama, radnim
tlakovima, profilima cjevovoda itd. nisu dostavljeni od strane distributera, te nisu
dostupni u planu.

3.5.3. Vodnogospodarski sustav

Optimalno koriStenje i gospodarenje vodama osnovni je zadatak razvoja
vodoprivredne djelatnosti. Vodnogospodarska djelatnost i uspostava kvalitetnog,
funkcionalnog i efikasnog vodnogospodarskog sustava moze se smatrati strateski
najznacajnijim prioritetom, ne samo iz razloga sto direktno i indirektno utjeCe na
opstanak i razvoj zivog svijeta, ve¢ svojim karakteristikama bitno utjeCe na sve
ostale elemente koridtenja prostora i gospodarenja prostorom.

Razvitak vodoopskrbe treba se temeljiti iskljuivo na koristenju kvalitetne i
sanitarno sigurne vode, $to se danas postize samo kod vecih sustava gdje se
kontinuirano provodi kontrola kakvoce vode. Kod vecih sustava vodoopskrbe na
podrugju Zagrebacke Zupanije prisutni su veliki gubici vode te problemi kod
upravljanja i odrzavanja. Stoga se zadatak rjeSavanja vodoopskrbne problematike
svodi na sanaciju gubitaka vode i optimalizaciju pogona vecih sustava te je
potrebno provesti opsezne radove da bi se postiglo zadovoljavajue stanje
vodoopskrbe.

3.5.3.1. Vodoopskrba

Vodoopskrba na podru€ju Opcéine Pusc¢a rieSena je u potpunosti vodoopskrbnim
sustavom "ZapreSi¢". Ovaj vodoopskrbni sustav temelji se na koriStenju
vodocrpilidta "Sibice" smjestenog jugozapadno od Zapresi¢a na podrugju savskog
aluvija, kojim se zadovoljavaju sve potrebe neposredno gravitiraju¢ih podrucja, pa
tako i OpcCine Pusc¢a. Danasnje potrebe Opcine Pus¢a za pitkom vodom iznose
415,5 m’/dan, a do 2015. godine predvida se povec¢anje potro$nje na 608,8
m°/dan. Opskrbljenost stanovnistva op¢ine putem vodoopskrbnog sustava
"Zapresi¢" iznosi 98%.

Danasnji kapacitet vodocrpilista "Sibice" iznosi oko 450 I/s. Zahva¢ena voda se
putem crpki i cjevovoda & 500 mm doprema do lokacije "Veliki Vrh", gdje su za
potrebe vodovoda "Zapresié" izvedena dva vodospremnika volumena 2800 m®.
Izveden je i novi cjevovod od crpilita "Sibica" do lokacije "Veliki Vrh" promjera @
600 mm, medutim, do danas jo$ nije ostvarena i pogonska integracija ove
magistralne veze. S obzirom na reljef terena, raspored naselja po podrucju
obuhvata te uspostavijene distribucijske odnose unutar pojedinih lokacija,
vodoopskrbni sustav "ZapreS$i¢" podijeljen je na nekoliko zona. Vodoopskrba
Opcine Puséa vrsi se putem "druge" i "tre¢e" vodoopskrbne zone. "Druga" zona
(zona "Sveti Kriz — Celine") opskrbljuje se vodom iz precrpne stanice kapaciteta 27
I/'s izvedene neposredno prije vodospremnika "Laduc", pri Cemu se voda putem
tlacnog cjevovoda @ 150mm otprema do vodospremnika "Sveti Kriz" volumena
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700 m® na nadmorskoj visini od 307,9 m. Iz vodospremnika Sveti Kriz provodi se
daljnja distribucija vode, uz vezu (cjevovodom dimenzija @ 250 mm do naselja
Marija Gorica, zatim @ 200mm do prekidne komore "Celine" i nastavno & 150 mm)
na vodospremnik Celine kapaciteta 200 m® na nadmorskoj visini od 289 m. Prije
vodospremnika "Celine" voda se jednim pravcem (preko prekidne komore
"Celine") transportira (cjevovodom @ 140mm) na podrucje sjevernih dijelova
Opcine Puséa, uz sigurnosnu vezu s vodospremnikom "Mili¢ Selo" (vodospremnik
"trece" vodoopskrbne zone). Drugim pravcem osigurava se vodoopskrba juznih
dijelova Opc¢ine Pus¢a (naselje Dubrava PusS¢anska), a distribucija se obavlja
takoder posredstvom prekidne komore. Od vodospremnika "Celine" izveden je
cjevovod @ 125 mm, putem kojeg se pored vodoopskrbe gravitirajuéih potroSaca
na istoénom podrucju Opéine Pusc¢a, omogucuje i vodoopskrba sjeverozapadnog
podru€ja grada ZapreSica. SredisSnji dijelovi OpCine PusSc¢a nalaze se u "trecoj"
vodoopskrbnoj zoni (zona "Pusc¢a — Mili¢ Selo - Dubravica"). Vodoopskrba "trece"
zone pa tako i srediSnjeg dijela Opcine Pusca ostvaruje se povezivanjem na
cjevovod "prve" zone (@ 200 mm) koji je izveden od lokacije "Veliki Vrh" do
precrpne stanice "Pusca" kapaciteta 16 |/s. Precrpnicom "Pusc¢a" i pripadnim
dovodno opskrbnim cjevovodom & 150 mm postiZze se veza s vodospremnikom
"Mili¢ Selo" kapaciteta 800 m* na nadmorskoj visini 246 m iz kojeg se provodi
daljnja distribucija vode na srediSnje dijelove Opc¢ine Pusca te sjeverno zalede
Opcine Marija Gorica i podrucje Opc¢ine Dubravica.

Daljnjim razvitkom vodoopskrbe na podrucju vodoopskrbnog sustava "Zapresic"
predvideno je poveéanje kapaciteta crpilista "Sibice" uz izvedbu novih zdenaca
Cime bi se postigla iskoristiva izdasnost crpilista na 800 I/s i omoguéio nesmetan
daljnji razvitak vodoopskrbe na ovom podrucju. Daljnjem razvitku vodoopskrbe
ovog podrucja treba prethoditi izrada tehnicke dokumentacije (idejni projekti) u
okviru koje bi se provela detaljnija detekcija sustava (izrada GIS-a, matematickih
modela) te u rezultatu dali prijedlozi za daljnji razvitak vodoopskrbnog sustava,
sanaciju gubitaka, unaprjedivanje telemetrije i optimalizaciju pogona.

3.5.3.2.0dvodnja otpadnih voda

Odvodnja otpadnih voda na podrucju opcine jo$ nije rijeSena, ali je u tijeku izrada
tehniCke dokumentacije za ishodenje gradevinske dozvole za kanalizaciju. Prema
idejnom projektu predviden je spoj glavnog kanalizacijskog kolektora Opcine
Pusc¢a na kanalizacijski sustav Grada ZapresSica.

Planirana lokacija uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda Grada ZapreSi¢a je
juzno od buduce juzne obilaznice Grada ZapreSic¢a, na povrSini od cca 4,8 ha.
lzgradnja uredaja predvidena je u dvije osnovne etape koje obuhvacaju cjelokupni
proces procis€avanja otpadne vode i obrade mulja s ispuStanjem prociS¢ene
otpadne vode u rijeku Savu. U prvoj etapi izgradnje koju €ine dvije faze planira se
izgradnja mehaniCko-bioloskog uredaja sa cjelovitom obradom mulja ukupnog
kapaciteta 136.854 ES. U drugoj etapi izgradnje kapacitet uredaja prosirio bi se na
175.813 ES. U svrhu dovrSenja sustava odvodnje Grada ZapreSi¢a, pored
izgradnje uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, potrebno je dovrsiti i izgradnju
kanalizacijske mreze (kolektora, rasteretnih gradevina, sekundarne mreze i ostalih
objekata nuznih za nesmetani rad uredaja). Za uredaj za procCiS¢avanje otpadnih
voda u ZapresSiéu izradena je studija utjecaja na okolis.

Na uredaj je predviden dotok u veli€ini dvostrukog susnog dotoka i to u prvoj etapi
u iznosu od 2Q; = 639 I/s, dok je oCekivani dotok u drugoj etapi 2Q; = 813 I/s.
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3.6. Postupanje s otpadom

Osnovni cilj u vezi sa zbrinjavanjem otpada izgradnja je cjelovitog sustava
postupanja s otpadom sa 5to manje Stetnih utjecaja na zdravlje i okolis, uz Sto
bolje gospodarsko koriStenje otpada i $to manje trajno odlaganje neobradenog
otpada. Strate$ko opredjeljenje Drzave i Zupanije je dostiéi stupanj djelovanja
sustava koji mora odgovarati razini prihvatljivoj europskim standardima, a postize
se provedbom koncepta cjelovitog gospodarenja otpadom kojemu su glavni ciljevi:
* izbjegavanje nastanka otpada Sto obuhvaca niz mjera u proizvodnji i
potroSnji dobara na izvorima nastajanja otpada sa svrhom smanjenja
koli€ine i Stetnosti otpada
» vrednovanje i selektiranje neizbjeznog otpada koje se sastoji od niza
postupaka za iskoriStavanje materijalnih i energetskih vrijednosti otpada,
uz istovremeno smanjivanje koliina i Stetnosti (selektiranje, reciklaza,
termicko iskoristavanje)
* odlaganje otpada koji preostaje nakon maksimalnog iskoristenja

3.7. Sprjec¢avanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Temeljno nacelo integralnog pristupa planiranju i uredenju prostora sadrzi zastitu
okoliSa kao kontinuiranu, i u svim segmentima prisuthu komponentu. Stoga
sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okoli§ svakako treba biti vazna komponenta
Prostornog plana Opc¢ine Pusc¢a.

U okvirima ovog Plana najveCu paznju treba posvetiti oCuvanju kvalitetnog
poljoprivrednog zemljiSta, voda, Suma, zraka te bioloSke i krajobrazne raznolikosti.

U cilju sprjeCavanja Stetnog utjecaja na poljoprivredno tlo treba poduzeti sljedece
mjere:
e odrzZivim koriStenjem proizvodnih resursa stvoriti ekoloski prihvatljive
proizvode u svrhu o€uvanja i zastite prirodnog okoliSa
* podupirati organsko-bioloSku poljoprivredu, koju treba propagirati
informacijama i edukacijom
* odgovaraju¢im mjerama u poljoprivredi svesti upotrebu kemijskih
sredstava na neophodni minimum, a posebnim mjerama stimulirati
ekolosSku obradu zemlje
» sprjecCiti zagadivanje zraka iz kojeg se Stetni slojevi i teSki metali taloze u
tlo
» provoditi racionalnu postupnu izgradnju kanalizacijske mreze s
» eksploataciju mineralnih sirovina provoditi na temelju posebne studije
gospodarenja mineralnim sirovinama, koja ¢e uz druge kriterije
valorizirati kvalitetna poljoprivredna tla te ih zastititi
» sadnjom zastitnih Suma smanijiti utjecaje erozije

Sume su po svojoj znatnoj povrsini i po svojstvima vazan &imbenik u ekoloskom
sustavu te su zajedno sa vodama i tlom najefikasniji prirodni sustav za
ublazavanje nepovoljnih utjecaja na okolis. Sumski sustav djeluje zastitno u

viv s
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(isuSivanja tla), sprieCavanju erozije, zastiti od vjetra i buke te ublazavanju efekata
zagadenja zraka polutantima kao $to su $tetni plinovi i prasina. Sume takoder
imaju znacajan utjecaj na klimu u ublazavanju klimatskih ekstrema (temperatura,
padalina, poplava, vjetrova) te kroz produkciju kisika, vezivanje uglji€nog dioksida,
sposobnost fotosinteze i odrzavanja plodnosti tla. Stoga se Sumama i Sumskim
zemljiStem treba gospodariti na nacin da se u njima odrzava bioloSka raznolikost,
sposobnost obnavljanja, vitalnost i potencijal, u svrhu Sto kvalitetnijeg ispunjavanja
gospodarske, ekoloske, i socijalne funkcije Suma.

U pogledu sprje€avanja nepovoljnog utjecaja na vode treba uciniti sljedece:
e zapoceti sa rjeSavanjem problema odvodnje otpadnih voda
* rijeSiti odvodnju i zbrinjavanje otpadnih voda gospodarskih subjekata
» gospodarski subjekti prikljuCeni na planirani sustav javne odvodnje
obavezno moraju primjereno tehnoloSkim procesima proizvodnje vrSiti
predtretmane otpadnih voda

Kvaliteta zraka na podrugju Zupanije, pa tako i Opéine Pu$éa nije znadajnije
ugroZena te je potrebno zadrzati takvo stanje. Najveci izvor zagadenja zraka ovog
podrucja je Grad Zagreb.

PodruCje OpcCine Puséa karakterizira oCuvana bioloSka raznolikost. Razlozi
smanjenja ili nestanka pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta su primjena kemijskih
sredstava u poljoprivrednoj proizvodnji, onecis¢enje vodotoka (otpadnim vodama i
odlaganjem otpada), promjena vodnih rezima nakon hidroregulacije itd.

U cilju zastite i oCuvanja biljnih i Zivotinjskih vrsta Cija brojnost opada, staniSta
nestaju ili im prijeti izumiranje potrebno je pokrenuti posebne projekte i akcije na
Zupanijskoj razini.

Takoder treba mjerama Prostornog plana uredenja opcine Stititi evidentirane
osobito vrijedne predjele — prirodni i kultivirani krajobraz.
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Il ODREDBE ZA PROVODENJE

Napomena:
Ove Odredbe za provodenje pocinju sa ¢lankom 5. zbog uskladenja brojeva ¢lanaka sa brojevima
Clanaka Odredbi za provodenje u Odluci o donosenju Prostornog plana uredenja Opcine Pusca
(Sluzbeni glasnik op¢ine Pus¢a br. _/ od __.

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podru¢ju opc¢ine

Clanak 5.
Namjene povrSina na podruc¢ju Opcine odredene su na kartografskom prikazu 1.
KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA u mijerilu 1:25000. U obuhvatu plana
omogucuje se uredivanje prostora i izgradnja objekata prema lokacijskim uvjetima
odredenim za tu vrstu povrsSina.

PovrSine u obuhvatu plana podijeljene su na slijedece kategorije:

1.1. Gradevinska podrucja naselja
» izgradeni dio gradevinskih podrucja naselja
* neizgradeni dio gradevinskih podrucja naselja
Unutar kojih su planom razlikovane slijede¢e namjene:
» gradevinsko podrucje stambene i mjeSovite namjene bez posebne oznake
* mjesSovita namjena sa oznakom M
» Sportska rekreacijska i zdravstvena namjena sa oznakom R
» zelene povrsine i parkovne povrSine bez gradnje sa oznakom P

2.1. Poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene
» osobito vrijedno obradivo tlo s oznakom P1
» vrijedno obradivo tlo s oznakom P2
» ostalo obradivo tlo s oznakom P3
2.2. Sume iskljuéivo osnovne namjene
» 3ume gospodarske namjene s oznakom S
2.3. Ostale poljoprivredne i Sumske povrsine s oznakom PS
2.4. Vodene povrsine s oznakom V
2.5. Ostale povrsine
groblja s oznakom G

2. Uvjeti za uredenje prostora

‘ 2.1.Gradevine od vaznosti za Drzavu i zupaniju

Clanak 6.
Planom su utvrdena slijede¢e gradevine i podru€ja od vaznosti za drzavu i
Zupaniju:
Gradevine i podrucja od vaznosti za Zupaniju
* Zupanijska cesta Z-2186
« Zupanijska cesta Z-3006
« Zupanijska cesta Z-3030
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 Zupanijska cesta Z-3032

\ 2.2.Gradevinska podrucja naselja

Clanak 7.
Naseljem se smatra strukturalni oblik stanovanja u izgradenom ili planiranom
obujmu. Gradevinska podrucja naselja su povrSine planirane za gradnju i razvoj
naselja. Sastoje se od izgradenog dijela i dijela predvidenog za novu izgradnju.
U povrSinama naselja uz stanovanje se smjeStaju i ovim planom razgraniCuju i
druge funkcije sukladne namjeni, rangu i znacenju naselja: javha namjena koja
ukljuuju Skolstvo, zdravstvo, kulturu i upravu, Sportska namjena, gospodarska i
poslovna namjena, te obiteljska poljoprivredna gospodarstva.
Gradevinska podru¢ja naselja prikazana su na kartografskom prikazu
KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA u mijerilu 1:25000, te na kartografskim
prikazima GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA u mjerilu 1:5000.

Unutar gradevinskih podrucja naselja predvidene su povrsine slijedecih namjena:
» stambene i mjeSovite namjene koja ukljuCuje stanovanje i obiteljska
poljoprivredna gospodarstva bez posebne oznake
* mjeSovite namjene sa oznakom M koja uklju€uje stanovanje vecCe gustoce,
javne, drustvene, te gospodarske i poslovne namjene
« Sportske i rekreacijske namjene sa oznakom R
e parkovne i zelene povrSine sa oznakom P

2.2.1. Namjena povrSina i gradevina
Clanak 8.

2.2.1.1.Gradevinsko podrucje stambene i mjeSovite namjene

Unutar gradevinskih podrucja stambene i mjeSovite namjene, koja u planu nisu
oznaCavana posebnom oznakom, omogucuje se gradnja i uredivanje zgrada i
povrSina slijedec¢ih namjena:
« stambenih zgrada sa pomoénim gradevinama;
* poslovnih zgrada
« gospodarskih gradevina koje ne stvaraju oneciS€enje zraka i buku, te druge
Stetne utjecaje na okoli§ povrsine do 250 m?
» gradevine i uredaji prometne, komunalne i telekomunikacijske infrastrukture
bez Stetnih utjecaja na okolis
» parkovi, zastitno zelenilo, Sportska igraliSta na otvorenom i djecja igraliSta

Tipologije koje se mogu graditi na ovim povrSinama obuhvacaju slijedece:

Stambene zgrade sa pomocnim gradevinama
Stambene zgrade su zgrade za stanovanje. Pomoc¢ne gradevine su gradevine za
smjestaj vozila, alata, ogrjeva i slicno, koje se grade na parceli uz stambenu
zgradu.

Poslovne zgrade
Poslovnim zgradama smatraju se zanatske radionice (postolarske, krojacke,
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fotografske, frizerske i sli€ne radionice), uredi, prodavaonice i trgovine, skladista,
te ugostiteljski sadrzaji (caffei, buffeti i slicno).

Gospodarske gradevine
Unutar gradevinskih podrucja stambene i mjeSovite namjene bez posebne oznake
mogu se graditi manje gradevine gospodarske namjene, za obrte, usluge, servise,
komunalne servise, trgovinu, uredsko poslovanje, manje pogone i dorade, zatim
staje sa sjenicima, svinjci, kokoSinjci, prostori za spremanje poljoprivrednih
strojeva i proizvoda (silosi, suSare, mlinovi, hladnjace), kunicnjaci, pcelinjaci i
slicno. Namjene koje se odvijaju u ovakvim gospodarskim gradevinama ne smiju
umanjivati kvalitetu stanovanja svojom bukom, emisijom praSine, plinova,
neugodnih mirisa i drugim neprihvatljivim utjecajima. Ukupna povrSina
gospodarskih gradevina na jednoj parceli u ovom podrucju moze biti najviSe
250m?. Gospodarske gradevine koje se grade u ovom podrugju moraju biti
udaljene od granice parcele javne namjene (crkva, Skola, ambulanta, opcinsko
sjediste i slicno) najmanje 100m.
Unutar gradevinskih podru€ja stambene i mjeSovite namjene na parceli se uz
stambenu zgradu mogu graditi gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja
kapaciteta do 5 uvjetnih grla na parcelama uz Zupanijsku cestu Z-2186, do 10
uvjetnih grla u ostalim dijelovima naselja Donja i Gornja Puséa, te do 15 uvjetnih
grla u drugim naseljima opcine.
Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja ne mogu se graditi unutar obuhvata
detaljnijih planova za koje je obaveza izrade utvrdena ovim planom.
Obracun broja uvjetnih grla vrSi se prema slijedecoj tablici:

vrsta stoke koeficijent
krava, steona junica 1,0
bik 1,5
vol 1,2
junad 1-2 godine 0,7
junad 6-12 mjeseci 0,5
telad 0,25
krmaca + prasad 0,055
tovne svinje do 6 mij. 0,25
mlade svinje 2-6 mj. 0,130
teski koniji 1,2
srednje teski konji 1,0
laki konji 0,8
Zdrebad 0,75
ovce i koze 0,1
janjad i jarad 0,05
tovna perad 0,006
nesilice 0,008
nojevi 0,25
VeliCina gradevine odreduje se prema sljede¢im normativima:
vrsta stoke m” po griu vrsta stoke m’ po grlu
goveda i konji 10 Perad 0,10
svinje 5 srednje teski konji 12,50

Gradevina za uzgoj zivotinja moze se koristiti za uzgoj najviSe 3 razliCite vrste

Zivotinja.
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Gradevine i uredaji prometne, komunalne i telekomunikacijske infrastrukture
Obuhvacaju ceste, nogostupe, biciklistiCcke staze, uredaje za prijenos i distribuciju
elektricne energije, dalekovode, objekte i uredaje sustava telekomunikacija,
objekte u sustavu plinovodne, vodovodne i mreZze odvodnje otpadnih voda.
Lokacijski uvjeti za izgradnju ovih gradevina i uredaja utvrdeni su u poglavlju 5.
ovih odredbi.

Parkovi, zastitno zelenilo, djecja igralista i otvorena Sportska igralista
Obuhvacéaju neizgradene ozelenjene povrSine u sklopu kojih se mogu graditi
otvoreni paviljoni, nadstreSnice, pjeSacke i biciklisticke staze, otvorena
nogometna, rukometna, koSarkaska, teniska i druga sportska igralista i slicno.

2.2.1.2. Gradevinsko podrucje mjeSovite namjene sa oznakom M

Podrucja mjeSovite namjene planom su predvidena u srediSnjem dijelu naselja
Donja Pusc¢a i Hrebine, za koje je planom utvrdena obaveza izrade detaljnijih
planova.
Unutar gradevinskih podruc¢ja mjeSovite namjene sa oznakom M, omogucuje se
gradnja i uredivanje zgrada i povrSina slijede¢ih namjena:
« stambenih zgrada sa pomo¢énim gradevinama;
* poslovnih zgrada
» gospodarskih gradevina, koje ne stvaraju onecis¢enje zraka i buku, te druge
Stetne utjecaje na okoli§, osim zgrada namijenjenih poljoprivrednoj
proizvodnji i uzgoju Zivotinja
e zgrada za javne potrebe
» gradevina i uredaja prometne, komunalne i telekomunikacijske infrastrukture
bez Stetnih utjecaja na okolis
» parkova, zastitnog zelenila, Sportskih igralista na otvorenom i djecjih igralista

Tipologije koje se mogu graditi u ovom podrucju navedene su u stavku 2.2.1.1., uz
slijede¢e dopune i iznimke:

Zgrade za javne potrebe
Zgrade za javne potrebe su zgrade uprave, Skolstva, Sporta i rekreacije, te
sakralne gradevine. Lokacijski uvjeti za izgradnju ovih zgrada utvrdeni su u
poglavlju 4. ovih odredbi.

Gospodarske gradevine
Gospodarske gradevine se mogu graditi u gradevnom podrucju mjeSovite namjene
sa oznakom M. Na ovim povr§inama ne mogu se graditi gospodarske gradevine
za uzgoj zivotinja. Lokacijski uvjeti za gradnju ovih gradevina utvrdeni su u
poglavlju 3. ovih odredbi.

2.2.1.3.Gradevinsko podrucje $portske i rekreacijske namjene sa oznakom R

Unutar gradevinskog podrucja Sportske i rekreacijske namjene sa oznakom R
omogucuje se gradnja i uredivanje svih vrsta otvorenih i zatvorenih igraliSta sa
prate¢im sadrzajima kao $to su svlacionice, teretane, saune, ugostiteljski sadrzaji
i trgovacki sadrzaji.

Ukupna povrSina pratecih rekreacijskih, ugostiteljskih i trgovackih sadrzaja u
zatvorenim prostorima moZze iznositi do najviSe:
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* 10% povrsine otvorenih Sportskih igraliSta

* 20% povrSine zatvorenih Sportskih igraliSta
Otvorena Sportska igraliSta za nogomet, rukomet, koSarku i tenis mogu se graditi
uz Skole, mjesne domove, te na pogodnim pozicijama u i uz gradevinska podrucja
naselja i na povrSinama koje ovim planom nisu posebno oznacena kao povrSine
Sportsko rekreacijske namjene. Uz takva otvorena igraliSta ne mogu se graditi
prateci rekreacijski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji.
Gradevine Sportsko rekreacijske namjene moraju zadovoljavati slijedece
lokacijske uvjete:

» Kkoeficijent izgradenosti parcele moze biti najvise 0.4

* visina gradevine najviSe Po+P+1

 visina krovnog vijenca najvise 10 m

* visina sljemena krova najviSe 15 m

» oko gradevine mora biti izveden pozarni put Sirine najmanje 6 m

* najmanje 30 % povrSine parcele mora biti ozelenjeno, odnosno zasadeno

visokim stablima

Parkiranje vozila za gradevine Sportsko rekreacijske namjene mora se rijesiti na
vlastitoj gradevnoj parceli prema kriteriju:

« igralista i dvorane 20 pm/1000 m?

2.2.1.4.Parkovne i zelene povrsine sa oznakom P

Obuhvacéaju neizgradene ozelenjene povrSine u sklopu kojih se mogu graditi
otvoreni paviljoni, nadstreSnice, pjeSacke i biciklisticke staze, otvorena
nogometna, rukometna, koSarkaska, teniska i druga sportska igraliSta i sliCno.
Unutar povrSina koje su oznaCene kao parkovne i zelene povrSine nije moguca
izgradnja gradevina, osim onih u funkciji odrzavanja i uredivanja zelenih povrSina.

2.2.2. Oblici i veli¢ine gradevnih parcela

Clanak 9.
Gradevna parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogucuje njeno racionalno
koridtenje te izgradnju zgrada u skladu s odredbama ovog plana.
Minimalne veliCine gradevinskih parcela za izgradnju u podrucju stambene i
mjesovite namjene su slijedece:

* za prizemne stambene gradevine bez potkrovlja minimalna Sirina parcele
iznosi 12 m, minimalna dubina parcele 15 m, a minimalna povrsina 400 m?

* za prizemne stambene gradevine sa potkrovljem i jednokatne gradevine
minimalna Sirina parcele iznosi 15 m, minimalna dubina parcele 25 m, a
minimalna povrina 600 m?

» za katne stambene gradevine sa potkrovljem minimalna Sirina parcele iznosi
20 m, minimalna dubina parcele 25 m, a minimalna povrsina 800 m?.

» za izgradnju poslovnih i gospodarskih gradevina na zasebnim parcelama
minimalna Sirina parcele je 20 m, minimalna dubina 30 m, a minimalna
povr§ina 800 m?.

Iznimno od stavka 1. ovog Clanka prenamjena, rekonstrukcija i dogradnja
postojecCih gradevina u izgradenom dijelu naselja moguca je i na parceli kakva je
utvrdena u gradevnoj dozvoli s tim da se ostvare svi ostali uvjeti iz ovog plana.
Maksimalna povrSina gradevne parcele unutar gradevinskih podrucja u podrucju
stambene i mjeSovite namjene iznosi 2500 m?.
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2.2.3. Velicina i povrSina gradevina

Clanak 10.
Unutar gradevinskog podrucja stambene i mjeSovite namjene planom su utvrdeni
najveci dopusteni parametri veliine i povrSine gradevina. Ovi se parametri
propisuju zbog potrebe uskladivanja novih gradnji sa prostornim i ambijentalnim
obiljezjima naselja, a odreduju se koeficijentom izgradenosti i koeficijentom
iskoriStenosti parcele.

Koeficijent izgradenosti parcele

Koeficijent izgradenosti parcele izraCunava se kao odnos zbroja tlocrtnih povrSina
svih gradevina na parceli (stambene, pomoéne, poslovne, gospodarske) i povrSine
parcele.

Kiz= zbroj tlocrtnih povrSina svih gradevina na parceli/povrsina parcele

Koeficijent izgradenosti za parcele unutar gradevnih podru€ja stambene i
mjeSovite namjene moze biti najvise 0,4 a koeficijent izgradenosti na povrSinama
mjeSovite namjene sa oznakom M moze biti najviSe 0,6.

Koeficijent iskoriStenosti parcele

Koeficijent iskoriStenosti parcele izraunava se kao odnos zbroja tlocrtnih povrSina
svih etaza svih gradevina na parceli i povrSine parcele.

Kis= zbroj tlocrtnih povrSina svih etaza svih gradevina na parceli/povrSina parcele
Koeficijent iskoriStenosti za parcele unutar gradevnih podrucja stambene i
mjeSovite namjene, moze biti najvise 0,6.

Koeficijent iskoriStenosti na povrSinama mjeSovite namjene sa oznakom M moze
biti najvise 0,8.

Visina gradevina

U podrucju stambene i mjeSovite namjene visina gradevine moze biti najviSe
Prizemlje + Kat + Potkrovije.
Na povrSinama mjeSovite namjene visina gradevine moze biti najviSe Prizemlje+2
kata + potkrovije.
Dozvoljene visine vijenaca stambenih i poslovnih gradevina su sljedece:

* prizemne gradevine do 3.5 m

e prizemne gradevine sa stambenim potkrovljem do 5.0 m

* jednokatne gradevine do 6.5 m

* jednokatne gradevine sa stambenim potkrovljem do 8.0 m

» dvokatne gradevine sa stambenim potkrovljem do 11,0 m

Visina poslovne, gospodarske ili pomoc¢ne gradevine ne smije biti viSa od visine
stambene gradevine s kojom se nalazi na istoj parceli i €ini funkcionalnu cjelinu.
Ako se zgrada gradi na kosom terenu visina vijenca se mjeri na procCelju
paralelnom sa regulacijskim pravcem (granica parcele prema javnoj prometnoj
povrsini).

Ispod stambenih, poslovnih i pomoénih gradevina moze se graditi podrum ukoliko
to dozvoljavaju konfiguracija terena, nivo podzemne vode i dubina kanalizacije.
Podrumom se smatra dio gradevine koji je djelomi¢no ukopan u zemlji na nacin da
je donja kota stropne ploCe podruma najviSe 100 cm visa od kote okolnog
uredenog terena.
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Stambenim potkrovljem se smatra uredeni tavanski prostor ispod krovne
konstrukcije, a iznad vijenca posljednje etaze. Zidani nadozid potkrovlja moze biti
visok najvise 120 cm.

Lokalni uvjeti
Prilagodba lokalnim uvjetima gradnje primjenjuje se kod interpolacija u veé
izgradenim i urbanisticki definiranim dijelovima naselja. VrSi se na nacin da se
lokacijski uvjeti smjestaja, tlocrtnih i visinskih gabarita, te oblikovanja nove zgrade
prilagoduju parametrima koji prevladavaju u njenom neposrednom okuZzenju:
ulicnom potezu duljine 100 m sa lijeve i desne strane novog objekta.
Kod prilagodbe lokalnim uvjetima obavezno se mora osigurati slijedece:
* katnost i visina ne mogu biti veéi od prosje€ne, odnosno iznimno najvece
izgradene visine susjednih objekata u uli€cnom potezu
» gradevinski pravac mora biti identiCan susjednim objektima, a ako kod lijevog
i desnog susjeda on nije identiCan nova se gradevina mora graditi na
gradevnom pravcu susjeda koji je vise udaljen od regulacijske linije
» Kkoeficijent izgradenosti parcele ne moze biti veéi od prosjeénog, odnosno
iznimno najveceg koeficijenta izgradenosti u doticnom ulicnom potezu,
» Kkoeficijent iskoristenosti parcele ne moze biti veéi od prosje¢nog, odnosno
iznimno najveéeg koeficijenta iskoristenosti u doticnom uli€nom potezu,
Na povrSinama mjeSovite namjene sa oznakom M za koje Ce se izraditi detaljniji
planovi tim se planovima, nakon detaljnje valorizacije prostora, mogu odrediti
lokacijski uvjeti drugaciji od onih koji se propisuju za neposrednu provedbu plana.

2.2.4. SmjeStaj gradevina na parceli

Clanak 11.
Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu grade prema
ulici, a pomocne i gospodarske gradevine u dubini parcele iza tih gradevina.
Stambene gradevine se u pravilu grade na slobodnostojeci nacin.
Iznimno se moze dozvoliti i postavljanje pomocnih gradevina na regulacijsku liniju
ukoliko to zahtijeva konfiguracija terena.
Gradevine koje se izgraduju na slobodnostoje¢i naCin ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne parcele, ako na tu stranu imaju
orijentirane otvore. Iznimno udaljenost gradevine od granice susjedne parcele
moze biti i manja, ali ne manja od 1 m i to u slu¢aju da je gradevina na susjednoj
parceli udaljena 3 m od te granice parcele.
Najmanji dozvoljeni razmak izmedu dvije prizemne gradevine je 4 m, izmedu
prizemne i jednokatne, te izmedu dviju jednokatnih gradevina je 6 m.
Visina gradevine mjeri se do visine krovnog vijenca.
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije odreduje se:

» za stambene i pomoc¢ne gradevine visine do 5 m udaljenost se mora uskladiti
sa susjednim ve¢ izgradenim gradevinama u ulichom potezu, a ako istih
nema mora iznositi najmanje 5 m

» za stambene i pomocne gradevine visine ve¢e od 5 m najmanja udaljenost je
6 m

» za poslovne objekte treba zadovoljiti pola zabatne visine ili 5 m

* za gospodarske gradevine najmanja udaljenost je 10 m, iznimno uz
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Zupanijsku cestu gradevine se ne smiju locirati na udaljenosti manjoj od dvije
visine gradevine od ruba kolnika te ceste, gdje se visinom smatra visina
sljemena, ako je zabatni zid paralelan s cestom, odnosno visina vijenca u
ostalim slu€ajevima
Prilazne otvorene stepenice, terase u razini terena ili do maksimalno 60 cm iznad
razine terena moraju se graditi tako da se osigura nesmetan prilaz na straznji dio
gradevinske parcele minimalne Sirine 3 m. Ove povrSine ne uraCunavaju se u
izgradenost parcele.

Clanak 12.
Ako gradevna parcela graniCi s vodnim dobrom novi se objekt moze graditi na
udaljenosti najmanje 10m od regulacijske linije vodnog dobra (tj. granice parcele s
vodnim dobrom).
Gradevna parcela ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguc¢avao uredenje
korita i pristup vodotoku.
Pomocne gradevine: garaza i spremiSta, mogu se izgraditi i na granici sa
susjednom parcelom uz uvjet da se prema susjednoj parceli izgradi vatrootporni
zid, da se u zidu prema susjedu ne grade otvori i da se odvod krovne vode i
snijega rijeSi na vlastitoj parceli.
Udaljenost gnojista od stambenih i poslovnih gradevina ne moze biti manja od 15
m, od zdenaca i ulicne ograde ne manja od 20 m.
Gnojista se moraju izvesti vodonepropusno.

Gospodarske gradevine koje se grade na parceli uz stambenu gradevinu moraju
biti udaljene najmanje 10m od stambene gradevine na vlastitoj parceli, odnosno
15m od stambene gradevine na susjednoj parceli.

Medusobna udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina u kojima se sprema
sijeno i slama ili su izgradeni od drveta mora iznositi najmanje 5 m.

Udaljenost gnojiSta od granice parcele mora biti najmanje 3 m. Udaljenost gnojiSta
od granice parcele iznimno moze biti i manja, ali ne manja od 1 m pod uvjetom da
se na toj dubini susjedne gradevne parcele utvrduju uvjeti ili ve¢ postoji gnojiste.
Udaljenost pcCelinjaka od stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevina u kojima
boravi stoka ne moze biti manja od 10 m.

Udaljenost pcelinjaka od granice parcele ne mozZe biti manja od 5 m, ako su letiSta
okrenuta prema medi, a 3 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

2.2.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 13.
Oblikovanje novih gradevina mora biti uskladeno sa morfoloSkim osobinama
podrucja i vrstom gradevine. ProCelja gradevina treba izvoditi u zbuci ili drvu.
KroviSta se izvode kao kosa kroviSta, a moguca je primjena i ravnih krovova na
objektima kod kojih funkcionalni, tehnoloski ili oblikovni razlozi to zahtijevaju. Kosa
kroviSta izvoditi u nagibu 35 - 45 stupnjeva. Pokrov kosih krovista izvoditi crijepom
ili drugim pokrovom. Polozaj sljemena obavezno je usporedan s duZzom stranom
gradevine.
Osvijetljenje potkrovlja rijeSiti prozorima na zabatnom zidu gradevine, krovnim
prozorima izvedenim u ravnini krovne plohe ili jednostavnim krovnim kucicama.
Na zidovima gradevina koji su izgradeni na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne
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mede ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori.

Otvorima se ne smatraju fiksna ustakljenja neprozirnim staklom maksimalne
veli¢ine 60*60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog
promjera 15 cm kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koje nije
moguce ostvariti vizualni kontakt.

2.2.6. Uredenje gradevne parcele

Clanak 14.
Ulicne ograde podizu se iza regulacijske linije prema ulici. Udaljenost vanjskog
ruba uliCne ograde do osi nerazvrstane ceste mora iznositi najmanje 5 m, do osi
lokalne ceste najmanje 7,5m i do osi Zupanijske ceste 10,0 m.
Ulicne ograde moraju se izvoditi na nac¢in da najmanje 50 % vertikalne povrSine
ograde bude transparentno. NajviSa visina ograde moze biti 120 cm.
Ograde se mogu izvoditi iz kamena, betona, drva, metala, Zivice, te u
kombinacijama ovih materijala. Ograda mozZe imati zidani sokl visine najviSe 50
cm. Ograde izmedu parcela grade se prema mjesnim obicajima, u visini od najvise
150 cm.
Prostor izmedu regulacionog i gradevnog pravca mora se urediti kao zelena
povrSina sa kolnim ulazom S$irine najvise 3 m. U prostoru izmedu gradevnog i
regulacionog pravca ne mogu se izvoditi montazni objekti i nadstreSnice niti
uredivati parkiraliSta.
Pristup do pomoc¢nih i gospodarskih gradevina u dvoristu izvodi se sa dvije
betonirane vozne trake Sirine 0.5 m, izmedu kojih se izvodi zatravnjena povrsina.
Neizgradeni dio gradevne parcele treba urediti kao zelenu povrSinu koja se koristi
kao travnjak, cvijetnjak ili vrt.
Dio seoske gradevne parcele ureden kao gospodarsko dvoriSte na kojem
slobodno borave domace zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava
izlaz stoke i peradi.
Zabranjuje se postavljanje zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili
propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok.
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljista i gradevine.
Kada se gradevna parcela formira na nacin da svojom boc¢nom ili straznjom
stranom granici sa zastitnim pojasom magistralne ceste mora se uz te mede
ograditi na nacCin koji onemogucava izlaz ljudi i domacih zivotinja.

2.2.7. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne parcele na javnu prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu

Clanak 15.
Svaka gradevna parcela mora imati neposredan pristup na javnu prometnu
povrsinu.
U slu€aju da se parcela nalazi uz ceste razliCitog znacaja prikljuCak parcele
ostvaruje se na cestu nizeg znacaja.
Stambene, poslovne i gospodarske gradevine moraju se obvezno prikljuciti na
komunalnu mrezu vodovoda i odvodnje otpadnih voda.
Ako vodovodna mreza nije izgradena, opskrba pitkom vodom rjeSava se iz
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higijenskih zdenaca. Do izgradnje kanalizacijskog sustava u naseljima otpadne
vode mogu se upustati u nepropusne sabirne jame koje se moraju redovito
prazniti po ovlastenom poduzedu.

PrikljuCivanje gradevina na elektricnu mrezu moguce je iskljucivo u gradevinskim
podru¢jima naselja na naCin propisan od nadleznog distributera. Na
elektroenergetsku mrezu mogu se prikljuCivati i gradevine koje se mogu graditi
izvan gradevinskih podrugja.

2.3. Gradnja izvan gradevinskih podruéja

Clanak 16.
Izvan gradevinskih podrucja naselja mogu se uredivati povrSine i graditi gradevine
koje po svojoj namjeni zahtjevaju izgradnju izvan gradevinskog podrucja. Nacin
gradnje i uredivanja povrSina izvan gradevinskih podruc¢ja mora biti takav da ne
ometa koriStenje poljoprivrednih i Sumskih povrSina, te da ne ugrozavaju vrijednost
okoliSa i krajolika.
Gradevine koje se mogu graditi izvan gradevinskih podrudja su:
» gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista)
 klijeti i spremista vo¢a u vocnjacima i vinogradima, plastenici i ribnjaci
» stambeno-gospodarske gradevine za obavljanje poljoprivrednih djelatnosti
(farme)
» Sumske, lovacke i lugarske gradevine
» groblja
* infrastrukturne gradevine (prometne, energetske, komunalne itd.)
» gradevine za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina
» vojne gradevine i gradevine za zastitu od elementarnih nepogoda
* iznimno se izvan gradevinskog podruc¢ja moze odobriti sanacija i nuzna
rekonstrukcija (bez poveéanja tlocrtne povrSine) postoje¢ih stambenih
gradevina koje su legalno izgradene i tretiraju se kao postojeca izgradnja
izvan gradevinskog podrudja.
Navedene gradevine ne mogu se graditi na vrlo vrijednom poljopriviednom
zemljiStu oznaCenom sa P1, izuzev klijeti koje se u vinogradima mogu graditi bez
obzira na klasu zemljista.

2.3.1. Tovilista

Clanak 17.
Tovilista kapaciteta preko 16 uvjetnih grla obavezno se moraju graditi izvan
gradevnog podrucja naselja uz zadovoljavanje uvjeta udaljenosti od gradevnog
podrucja i cesta iz slijedece tablice:

Broj minimalne udaljenosti od
uvjetnih grla gradevinskog podrucja Zupanijske ceste lokalne ceste
16-20 50 m 30m 20m
21-100 100 m 50 m 30m
101-300 200 m 80m 50 m
301 i viSe 400 m 100 m 50 m

Parcele za gradnju gospodarskih gradevina za uzgoj stoke i peradi (tovilista) izvan
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gradevinskih podru&ja moraju biti ve¢e od 2500 m?.
Uvjeti za izgradnju tovilista su slijedeci:

» koeficijent izgradenosti parcele moze biti najvise 0.3

* visina gradevine — P

 visina krovnog vijenca najviSe 6 m

* visina sljemena krova najvise 10 m

* izvoditi dvostreSna kroviSta nagiba 15 do 40 stupnjeva

» pokrivanje krovista crijepom ili limom

» oko gradevine mora biti izveden pozarni put Sirine najmanje 5 m
Parcele za gradnju gospodarskih gradevina za uzgoj stoke i peradi (tovilista) izvan
gradevinskih podru¢ja ne mogu se formirati na vrlo vrijednom poljoprivrednom
zemljiStu oznaCenom sa P1.

2.3.2. Klijeti i spremista voca

Clanak 18.
U vinogradima i vo¢njacima izvan gradevinskih podru¢ja mogu se graditi klijeti ili
spremista voca, ako vinograd ima najmanje 1000 m?, a voénjak najmanje 2000 m?
povrsine.
Klijet ili spremiSte voca mozZe se graditi kao prizemnica s podrumom tako da
njezina ukupna povréina iznosi najvise 60m?.
Ova povr§ina moze se povecéati za 5 m? za daljnjih 1000 m? vinograda ili voénjaka,
do najvise 100m? ukupne povrsine.
Terase oko klijeti ili spremista voca do visine 60 cm iznad konac¢no zaravnatog
terena koje nisu natkrivene ne ulaze u ovu povrsinu.
Klijet ili spremiste voca mora biti gradeno u skladu s lokalnim obi€ajima i to:
» kota gornjeg ruba stropne konstrukcije podruma ne smije biti viSa od 30 cm
od kote konacno zaravnatog terena na njegovom najviSem dijelu
» kota kona¢no zaravnatog terena ne smije biti niza od 15 cm od kote temelja
podruma na njegovom najnizem dijelu
 svijetla visina prizemlja ne moze biti viSa od 2,6 m
* krov mora biti dvostreSan, nagiba izmedu 30 i 45 stupnjeva;
» kroviSte se na stropnu konstrukciju postavlja izravno bez nadozida
« prostor za boravak ljudi ne moze biti veéi od 25 m?
* minimalna udaljenost od granice parcele prema javnom putu iznosi 3 m,
* minimalna udaljenost od boc¢nih granica parcele iznosi 1 m
» tlocrtna duljina gradevine mora biti najmanje 2 puta vec¢a od njene tlocrtne
Sirine
» procCelje gradevine mora u cijelosti biti izvedeno u drvu

2.3.3. Farme

Clanak 19.
Stambeno-gospodarskim sklopom (farmom) se smatra funkcionalno povezana
skupina zgrada s pripadaju¢im poljopriviednim zemljiStem minimalne povrSine 2
ha.
Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme su:
» stambena gradevina za potrebe stanovanja vlasnika brutto razvijene povrsine
do 200 m?
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e poslovni sadrzaji, agroturizam
» gospodarske gradevine za potrebe biljne i stoCarske proizvodnje
e industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih
proizvoda koji su u cjelosti proizvedeni na farmi.
Za izgradnju na farmi primjenjuju se slijedeci lokacijski uvjeti:
« tlocrtna povrsina objekata na jednom posjedu najvise 2000 m?
« brutto razvijena povréina objekata na jednom posjedu najvise 2500 m?
 visina gradevine najvise Po+P+1
» visina krovnog vijenca najvise 10 m
* visina sljemena krova najviSe 15 m
« dijelovi gradevine mogu biti viSi od 15 m samo iznimno i to iskljuCivo radi
zahtjeva tehnoloskih ili proizvodnih procesa
* izvoditi dvostreSna kroviSta nagiba 15-40 stupnjeva, osim na objektima kod
kojih je drugacije oblikovanje krovista uvjetovano tehnoloskim zahtjevima
» pokrivanje krovista crijepom ili imom
» oko gradevine mora biti izveden pozarni put Sirine najmanje 5 m
» udaljenost ovih gradevina od granice gradevnog podrucja te lokalnih,
Zupanijskih i drzavnih cesta mora iznositi najmanje 100 m, odnosno najmanje
200 m za djelatnosti kod kojih se razvija buka koja na mjestu nastanka
prelazi razinu od 70dB.
Parcele za gradnju gospodarskih gradevina u funkciji poljoprivredne djelatnosti
izvan gradevinskih podru¢ja ne mogu se formirati na wvrlo vrijednom
poljoprivrednom zemljiStu oznacenom sa P1.

2.3.4. Sumarske, lugarske i lovacke gradevine

Clanak 20.

U Sumskom podru€ju mogu se graditi Sumarske, lugarske i lovaCke gradevine
prema slijedeéim uvjetima.

« tlocrtna povrsina gradevina moze biti najvise 200 m?

 visina gradevine najviSe Po+P+1

* visina krovnog vijenca najviSe 7.50m

 visina sljemena krova najvise 12.0m

* izvoditi dvostreSna kroviSta nagiba 40 stupnjeva

» proCelje gradevine izvoditi u zidovima od lomljenog kamena i/ili oblozi

drvetom
» pokrivanje krovista crijepom ili Sindrom
« oko gradevine mora biti izveden pozarni put Sirine najmanje 5 m

2.3.5. Groblja

Clanak 21.
Groblja se u pravilu grade izvan gradevinskog podrucja naselja. Na podrucju
Opcine Puséa uredena su groblja u Donjoj Pus¢i i Mariji Magdaleni. Prema veli€ini
ova se groblja svrstavaju u mala groblja (povrSine do 5 ha).
Uz postojeca groblja osigurane su povrsine za njihovo $irenje. Sirenje groblja vrsit
Ce se u etapama. Dinamika Sirenja groblja odredit ¢e Programom mjera za
unaprijedenje stanja u prostoru.
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2.4. Negradive povrsine

Clanak 22.
Negradive povrSine unutar obuhvata ovog plana dijele se na:
. poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene

0 osobito vrijedno obradivo tlo s oznakom P1
o vrijedno obradivo tlo s oznakom P2
0 ostalo obradivo tlo s oznakom P3
. Sume gospodarske namjene s oznakom S1
. ostale poljoprivredne i Sumske povrsine s oznakom PS

2.4.1. Poljoprivredno tlo iskljuCivo osnovne namjene

Clanak 23.

Poljoprivredno tlo iskljuivo osnovne namjene Koristit e se u svrhu poljoprivredne
proizvodnje. Na poljoprivrednom tlu osnovne namjene mogu se graditi objekti u
funkciji poljoprivredne proizvodnje, prema uvjetima navedenim u poglaviju 2.3.
ovih provedbenih odredbi. Izgradnju vrsiti na ostalom obradivom tlu oznake P3, te
samo iznimno na vrijednom obradivom tlu oznake P2.

Poljoprivredne povrSine predstavlijaju jedan od temelja gospodarskog razvitka
Opcine Pusca te se ne smiju smanjivati.

2.4.2. Sumske povr$ine

Clanak 24.
Na podrucju Opc¢ine Puséa Sume gospodarske namjene oznacene su oznakom
S1. Sume se ne mogu kréiti radi gradnji stambenih, poslovnih ili gospodarskih
gradevina. Zbog njihovog ekoloskog znacenja odreduju se slijedece mjere Cuvanja
i zasStite Suma i Sumskog zemljista:
» Sumske povrSine definirati sukladno njihovoj rasprostranjenosti, te postivati
odgovarajucu udaljenost od njihovog ruba pri planiranju drugih sadrzaja
* ocCuvati Sume s posebnom namjenom, a narocito Sume posebnih rijetkosti ili
ljepota, te Sume posebnog znanstvenog ili povijesnog znacenja
omoguciti gradnju samo onih gradevina sto po svojoj namjeni spadaju u
Sumske prostore (planinarski domovi, izletiSta, lovacki domovi i sl.)

2.4.3. Vodne povrsine

Clanak 25.

Vodne povrSine na podru¢ju opcine obuhvacaju vodotoke potoka Pusca i
Zerovnica.

Za ove vodotoke planom se utvrduje inundacijski pojas potreban za njihovo
odrzavanje Sirine 10 m od ruba kanala potoka. Unutar inundacijskog pojasa
zabranjuje se sva izgradnja, sadnja stabala ili bilo kakvi drugi radovi koji bi mogli
onemoguciti pristup do vodotoka. PovrSine unutar inundacijskih pojasa mogu se
koristiti u poljoprivredne svrhe.
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3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti

Clanak 26.
Gradnja gradevina gospodarske namjene moguca je u gradevinskom podrucju
stambene i mjeSovite namjene bez posebne oznakei u gradevnom podrucju
mjeSovite namjene sa oznakom M.
Unutar gradevinskih podrucja stambene i mjeSovite namjene bez posebne oznake
mogu se graditi manje gradevine gospodarske namjene, za obrte, usluge, servise,
komunalne servise, trgovinu, uredsko poslovanje, manje pogone i dorade, zatim
staje sa sjenicima, svinjci, kokoSinjci, prostori za spremanje poljoprivrednih
strojeva i proizvoda (silosi, suSare, mlinovi, hladnjace), kuni¢njaci, pcelinjaci i
slicno. Namjene koje se odvijaju u ovakvim gospodarskim gradevinama ne smiju
umanjivati kvalitetu stanovanja svojom bukom, emisijom praSine, plinova,
neugodnih mirisa i drugim neprihvatljivim utjecajima. Ukupna povrSina
g%spodarskih gradevina na jednoj parceli u ovom podru¢ju moZze biti najvise 250
m-.
Gradnja gospodarskih gradevina za industrijsku i zanatsku proizvodnju moguca je
na povrSinama mjeSovite namjene sa oznakom M za koje Ce se izraditi detaljniji
planovi. Tim ¢e se planovima, nakon detaljne valorizacije prostora, uz uvjete iz
ovog plana odrediti dodatni lokacijski uvjeti za gradnju gospodarskih gradevina.
Unutar ovih podrucja mogu se graditi proizvodne, servisne, skladiSne, komunalne
zgrade, gradevinski pogoni, pogoni za preradu mineralnih sirovina, zgrade za
biljnu i stoCarsku poljoprivrednu proizvodnju i druge gospodarske potrebe, uredi,
trgovine i ugostiteljski sadrzaji koji se smatraju bu¢nom djelatnoS¢u i ne mogu se
smjestiti unutar stambenih zona. U ove zone mogu se smjestiti sadrzaji koji bitno
ne onecis¢uju okoli§, odnosno oni kod kojih se mogu osigurati propisane mjere
zastite okolisa.
Za pojedine gospodarske namjene koje imaju nepovoljan utjecaj na okolis,
potrebno je izraditi studiju utjecaja na okoli§, prema Pravilniku Ministarstva zastite
okoliSa i prostornog uredenja, te prema odredbama Prostornog plana Zagrebacke
Zupanije.
Gradevine proizvodnih i industrijskih gospodarskih djelatnosti moraju zadovoljiti
slijedece lokacijske uvjete:
+ najmanja povr§ina parcele mora biti 1000 m?
» koeficijent izgradenosti parcele moze biti najvise 0.6
» koeficijent iskoriStenosti parcele moze biti najvise 0.8
* visina gradevine najviSe Podrum+Prizemlje+2Kata
 visina krovnog vijenca najvise 12 m
* visina sljemena krova najviSe 16 m
« dijelovi gradevine mogu biti viSi od 16 m samo iznimno i to iskljuCivo radi
zahtjeva tehnoloskih ili proizvodnih procesa
* najmanja udaljenost od granica parcele mora iznositi 5.5 m na tri strane, te
3m na jednoj strani
* iznimno kod izgradnje na vec¢ formiranim povrSinama gospodarske namjene
novi se objekti mogu graditi na jednoj od meda ako se na susjednoj parceli
gradi sliCan objekt takoder na medi; ovakve gradevine moraju biti odvojene
pregradom vatrootpornosti najmanje 120 minuta.
* najmanje 10 % povrSine parcele mora biti ozelenjeno, odnosno zasadeno
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visokim stablima
Parkiranje vozila za gradevine proizvodnih i industrijskih gospodarskih djelatnosti
mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj parceli prema kriteriju:
proizvodnja 20 pm/1000 m?
« skladista 5 pm/1000 m?

4. Uvjeti smjestaja javnih i drustvenih djelatnosti

Clanak 27.

Javne i drusStvene djelatnosti obuhvacaju gradevine javnih i drustvenih sluzbi i
institucija: uprave, odgoja i obrazovanja, Sporta i rekreacije te sakralne namjene.
Zgrade za smjestaj javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi na povrSinama
mjeSovite namjene sa oznakom M.
Gradevine za javne i druStvene djelatnosti grade se prema slijedec¢im lokacijskim
uvjetima:

* najmanja povrSina parcele nije ograni¢ena

* parcela mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu

» koeficijent izgradenosti parcele moze biti najviSe 0.4

» visina gradevine najvise Po + P + 2 + Potkrovlje

» za sakralne gradevine visina nije ogranicena

* visina krovnog vijenca najvise 12m

* visina sljemena krova najvise 18m

» smjestaj gradevine na parceli odrediti u skladu sa lokalnim uvjetima
Parkiranje vozila za gradevine javnih i drustvenih djelatnosti rjeSava se na
gradevnoj parceli zgrade javne namjene, te u pojasu javnih cesta prema Kriteriju:

« &kole 10 pm/1000 m?
* Sportske dvorane 20 pm/1000 m?
« kulturni i vjerski sadrzaji 30 pm/1000 m?

2

* usluge, trgovina, uredi 20 pm/1000 m

5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometa i drugih
infrastrukturnih sustava

Clanak 28.
Prometni i infrastrukturni sustavi i koridori prikazani su u grafiCkim prikazima u
mjerilu 1:25000, a uvjeti za njihovu izgradnju i koriStenje propisani su posebnim
uvjetima, suglasnostima i misljenjima iz podru¢ja cestovnog prometa,
elektroenergetike, telekomunikacija i vodoprivrede.

5.1. Promet

Cestovni promet
Clanak 29.
Javne prometne povrSine na podrucju opcine razvrstane su u Cetiri kategorije:
* Zupanijske ceste
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* |okalne ceste
* nerazvrstane ceste
* stambene ulice

Za zupanijske ceste utvrduje se minimalna Sirina koridora od 20 m u naseljui 70 m
izvan naselja. Uz postojece Zupanijske ceste u dijelu koji prolazi naseljem ili spaja
naselja planirati izvedbu najmanje jednog pjeSackog nogostupa Sirine 1,5 m i
najmanje jedne biciklistiCke trake Sirine 1,5 m.

Za lokalne ceste utvrduje se minimalna Sirina koridora od 15 m u naselju i 25 m
izvan naselja. Uz postojeCe lokalne ceste u dijelu koji prolazi naseljem ili spaja
naselja planirati izvedbu najmanje jednog pjeSackog nogostupa Sirine 1,5 m.

Za nerazvrstane ceste utvrduje se minimalna Sirina koridora od 10 m u naselju i 15
m izvan naselja. Uz nerazvrstane ceste u dijelu koji prolazi naseljem ili spaja
naselja planirati izvedbu najmanje jednog pjeSackog nogostupa Sirine 1,5 m.
Stambenom ulicom se smatra svaka cesta unutar gradevinskog podrucja uz koju
se izgraduju stambene ili druge gradevine koje na nju imaju izravan pristup.

Za stambene ulice utvrduje se minimalna Sirina koridora od 8 m. Stambene ulice
moraju imati dvije vozne trake i najmanju Sirinu kolnika od 5,5m. Iznimno se moze
dozvoliti uredenje slijepih stambenih ulica Sirine koridora najmanje 5m, duljine do
najvise 50 m sa jednom voznom trakom S$irine 3,5 m. U svim stambenim ulicama
mora se izvesti najmanje jedan pjeSacki nogostup Sirine 1,5 m.

Priklju€ke novih gradevina i povrSina na javnu prometnu povrsSinu treba projektirati
i izvoditi sukladno «Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuaka i
prilaza na javnu cestu» (NN 73/1998), te drugim vazeéim propisima.

Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na
njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Na odgovaraju¢im mjestima potrebno je predvidjeti proSirenja za stajalista
autobusa s nadstreSnicom za putnike.

Kod izgradnje poslovnih gradevina potrebno je osigurati na gradevnoj parceli ili na
javnim parkiraliStima u neposrednoj blizini broj parkiraliSnih mjesta predviden
odredbama ovog plana, a za djelatnosti za koje to nije navedeno potrebno je
osigurati 20 parkiralinih mjesta na 1000 m? poslovnog prostora, ne radunajuci pri
tome skladiSni prostor.

5.2. Elektroenergetska mreza

Clanak 30.

Trase, koridori i povrSine sustava elektroenergetske mreze prikazani su na
kartografskom prikazu 2.1. u mjerilu 1:25000.

Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih objekata, trase, koridori i povrSine
elektroenergetskog infrastrukturnog sustava odredeni ovim planom mogu se
mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i
stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitog
rieSenja predvidenog ovim planom.

Uvjeti prikljuéenja
PrikljuCivanje gradevina na elektroenergetsku mrezu moguce je u gradevinskim
podrucjima naselja i podrucjima izdvojene namjene van naselja na nacin propisan
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od nadleznog distributera.

Za objekte za koje je planirana neposredna provedba ovog plana
Za ove objekte nadlezni distributer odredit ¢e uvjete prikljuCenja pri sklapanju
ugovora o priklju€enju. Uvjeti priklju€enja i suglasnost nadleznog distributera za
priklju€ivanje na mrezu nisu uvjet za izdavanje lokacijske i gradevinske dozvole, te
se isti nece traziti u postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole.

Za objekte za koje je planirana posredna provedba ovog plana
Za ove objekte nadlezni distributer odredit Ce uvjete prikljuCenja pri izradi
urbanisti¢kog ili detaljnog plana uredenja.

Za izgradnju gradevina i uredenje povrSina koja se vrSi neposrednom provedbom
ovog plana treba primjenjivati mjere zastite, Sirine zastitnih koridora i posebne
uvjete izgradnje odredene "Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV" (Sl.list
65/88, NN 24/97), te drugim vazelim propisima iz podrucja elektro-energetike.

5.3. Telekomunikacije

Clanak 31.

Trase, koridori i povrSine za telekomunikacijske sustave prikazani su na
kartografskom prikazu 2.1. u mjerilu 1:25000.

Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih objekata, trase, koridori i povrSine
telekomunikacijskog infrastrukturnog sustava odredeni ovim planom mogu se
mijenjati radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i
stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitog
rieSenja predvidenog ovim planom.

Uvjeti prikljucenja
Prikljucivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu moguce je u gradevinskim
podrucjima naselja i podru€jima izdvojene namjene izvan naselja na nacin
propisan od nadleznog distributera.
Za objekte za koje je planirana neposredna provedba ovog plana
Za ove objekte nadlezni distributer odredit ¢e uvjete prikljucenja pri sklapanju
ugovora o priklju€enju. Uvjeti priklju€enja i suglasnost nadleznog distributera za
priklju€ivanje na mrezu nisu uvjet za izdavanje lokacijske i gradevinske dozvole, te
se isti nece traziti u postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole.
Za objekte za koje je planirana posredna provedba ovog plana
Za ove objekte nadlezni distributer odredit e uvjete priklju€enja pri izradi
urbanistiCkog ili detaljnog plana uredenja.
Pri izradi projekata telekomunikacijskih instalacija treba se pridrzavati slijedecih
najmanjih udaljenosti telekomunikacijskih vodova:
* 5,00 m od ruba cestovnog pojasa drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta i
temelja zgrada izvan naselja
* 2,00 m od stupa zraénih TT mreza
* 2,00 m od vodovodnih cijevi promjera preko 200 mm
* 1,00 m od cijevi kanalizacije, slivnika, toplovoda, vodovodnih cijevi promjera
do 200 mm, plinovoda s tlakom do 3 bara
* 10,00 m od plinovoda s tlakom od 3 do 10 bara, te od instalacija i rezervoara
sa zapaljivim i eksplozivnim gorivom
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¢ 30,00 m od plinovoda s tlakom preko 10 bara izvan gradskih naselja
te drugih vazecih propisa.

Pri izradi projekata gradevina treba se pridrzavati slijedeCih opcéih uvjeta i
najmanjih udaljenosti novih gradevina od telekomunikacijskih vodova:
» Prije poCetka radova na trasi postojecih TK kablova obvezno se izvodi
iskolCenje, a iskop se izvodi ru¢no
* Na trasi TK instalacija ne smije se prometovati gradevinskim strojevima,
vozilima i sliéno, te nanositi ili skidati materijal
* Najmanja horizontalna udaljenost novih objekata od postojeCih podzemnih
TK kabela je 1,00 m
» Ukoliko se pri gradnji novog objekta polazu druge infrastrukturne instalacije
udaljenost novih objekata od postojeéih podzemnih TK kabela mora biti
najmanje 2m
e Horizontalni razmak izmedu najisturenije toCke novog objekta i zraChe TK
linije mora iznositi najmanje 2m
» Vertikalna udaljenost od najviSeg dijela objekta do najnizeg tk vodi¢a mora
iznosti najmanje 3m
* U slucaju kolizije TK zrane mrezZe i elektroenergetskih instalacija treba se
pridrzavati odredbi "Pravilnika o zastiti TK vodova od posebnog ili
neposrednog dodira sa elektroenergetskim vodovima".
» Sredstvo mehanicke zastite TK linije (zatega, upor, stup) mora od zida
objekta biti udaljeno najmanje 3m
te drugih vazecih propisa iz podrucja telekomunikacija.

Svaku nepredvidenu okolnost koja bi mogla nastati i dovesti do oSteCenja na TK
kapacitetima mora se odmah prijaviti nadleznom distributeru. Sve Stete na
postojecim TK instalacijama koje nastanu pri izgradnji novih objekata snosi
investitor.

Podrucje opcéine zadovoljavajucée je pokriveno signalom mobilne telefonije. Ukoliko
se ukaze potreba za postavljanjem novih baznih postaja mobilne telefonije iste se
moraju smijestiti najmanje 50 m udaljenosti od stambenih zgrada, 200 m
udaljenosti od zgrada za javne potrebe i registriranih spomenika kulture i prirode.
Bazne postaje se moraju locirati na naCin koji nece naruSavati krajobrazne i
prirodne vrijednosti podrucja. Za postavljanje baznih postaja u podrucju 500 m od
registriranih spomenika kulture i prirode potrebno je pribaviti suglasnost nadlezne
konzervatorske sluzbe.

5.4. Plinovodna mreza

Clanak 32.

Trase, koridori i povrSine za infrastrukturnu mrezu plinovoda i produktovoda
prikazani su na kartografskom prikazu 2.2. u mjerilu 1:25000. Plinovodna mreza
izvedena je u svim naseljima opcine.

Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih objekata plinovodne mreze, trase,
koridori i povrSine za plinovodnu mrezu odredeni ovim planom mogu se mijenjati
radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na
terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitog rjeSenja
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predvidenog ovim planom.

Uvjeti priklju¢enja
Prikljucivanje gradevina na plinsku mrezu moguce je u gradevinskim podrucjima
naselja i podruc¢jima izdvojene namjene izvan naselja na nacin propisan od
nadleznog distributera.

Za objekte za koje je planirana neposredna provedba ovog plana

Za ove objekte nadlezni distributer odredit ¢e uvjete prikljucenja pri sklapanju
ugovora o priklju€enju. Za sklapanje ugovora uz zahtjev potrebno je nadleznom
distributeru dostauviti:

* dokaz o vlasnistvu

» kopiju katastarskog plana

» projekt kuéne plinske instalacije izraden prema HSUP — P 600

» atest dimnjaka ako su projektom predvidena troSila koja sagorjele plinove

ispustaju u dimnjak

» prijava ovlastenog izvodaca radova
Uvjeti priklju€enja i suglasnost nadleznog distributera za priklju€ivanje na mrezu
nisu uvjet za izdavanje lokacijske i gradevinske dozvole, te se isto nece traziti u
postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole.

Za objekte za koje je planirana posredna provedba ovog plana

Za ove objekte nadlezni distributer odredit e uvjete priklju€enja pri izradi
urbanistickog ili detaljnog plana uredenja.
Plinovodi medunarodnog i magistralnog ranga moraju kod paralelnog vodenja biti
udaljeni od drugih objekata najmanje:

e 5,00 m od ruba cestovnog pojasa Zupanijskih i lokalnih cesta

* 10,00 m od ruba cestovnog pojasa drzavnih cesta

* 10,00 m od nozice nasipa reguliranog vodotoka ili kanala

5.5. Vodovodna mreza

Clanak 33.

Trase, koridori i povrSine za infrastrukturni sustav vodoopskrbe prikazani su na
kartografskom prikazu 2.3. u mjerilu 1:25000.

Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih objekata vodovodne mreze, trase,
koridori i povrSine za vodovodnu mrezu odredeni ovim planom mogu se mijenjati
radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na
terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitog rjeSenja
predvidenog ovim planom.

Uvjeti prikljuéenja
Prikljuivanje gradevina na vodovodnu mrezu moguce je u gradevinskim
podrucjima naselja i podrucjima izdvojene namjene izvan naselja na nacin
propisan od nadleznog distributera.

Za objekte za koje je planirana neposredna provedba ovog plana
Za ove objekte nadlezni distributer ¢e omoguciti priklju€ivanje na vodovodnu
mrezu ako su zadovoljili slijedece posebne uvjete:

» priklju¢ni vodovi vodovodne mreze moraju biti ukopani najmanje 80.0 cm
ispod povrsine tla
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e spajanje na javnu vodovodnu mrezu vrSi se preko revizionog okna u kojem je
montiran vodomjer
* reviziono okno mora biti smjeSteno na lako dostupnom mijestu, svijetlog
otvora najmanje 8080 cm
Uvjeti priklju€enja i suglasnost nadleznog distributera za prikljuCivanje na
vodovodnu mrezu nisu uvjet za izdavanje lokacijske i gradevinske dozvole, te se

nece traziti u postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole.
Za objekte za koje je planirana posredna provedba ovog plana
Za ove objekte nadlezni distributer odredit ¢e uvjete prikljuCenja pri izradi

urbanisti€kog ili detaljnog plana uredenja.

Pri izradi projekata za novu vodovodnu mrezu na podruCju opcine treba se
pridrzavati slijedecih opc¢ih uvjeta:
* Vodovi vodovodne mreze ukapaju se najmanje 80.0cm ispod povrsine tla.
Profili vodova odredit ¢e se projektom mreze za svako pojedino naselje.
* Uz javne prometnice u naseljima izvodi se hidrantska mreza sa nadzemnim
hidrantima na udaljenosti najvise 80.0m.
* Na povrSinama gospodarske namjene korisnici Ce izvoditi zasebne interne
vodovodne mreze sa hidrantima za protupozarnu zastitu.

5.6. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 34.
Trase, koridori i povrSine za infrastrukturni sustav odvodnje prikazani su na
kartografskom prikazu 2.4. u mjerilu 1:25000.
Na podrucju Opcine Puscéa planiran je mjeSoviti sustav oborinske i fekalne
odvodnje sa odvodnjom na mehanicko bioloski proCistat otpadnih voda grada
ZapreSica.
Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih objekata odvodne mreze, trase,
koridori i povrSine za mrezu odvodnje otpadnih voda odredeni ovim planom mogu
se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i
stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitog
rieSenja predvidenog ovim planom.
Kod izgradnje gradevina i uredivanja povrSina koji se vrSe neposrednom
provedbom ovog plana nadlezni distributer ¢e omoguciti priklju€ivanje na mrezu
odvodnje otpadnih voda ako su zadovoljili slijedeée posebne uvjete:
 priklju¢ni vodovi odvodne mreze moraju biti ukopani najmanje 80.0 cm ispod
povrSine tla
* spajanje na javnu odvodnu mrezu vrsi se preko revizionog okna €ija kota dna
mora biti visa od kote dna kanala odvodne mreZe na koju se okno spaja
e reviziono okno mora biti smjeSteno na lako dostupnom mijestu, svijetlog
otvora najmanje 80*80 cm
Za gradevine i povrSine za koje je predvidena posredna provedba ovog plana
(izrada detaljnijih urbanisti¢kih planova) nadlezni distributer ¢e posebne uvjete
priklju€enja utvrditi u tom postupku.
Otpadne vode iz gospodarskih gradevina i povrSina koje imaju nepovoljan uticaj
na okoli§ moraju se obraditi prije upusStanja u kanalizacioni sustav. Nacin obrade
navedenih otpadnih voda utvrduje se u tehnoloSkom projektu.
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6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina

\ 6.1. Stanje pravne zastite kulturnih dobara

Clanak 35.
Pojedinacne gradevine, sklopovi, parcele i predjeli zastite, koji se ovim Prostornim
planom smatraju zastiCenima, prikazani su na kartografskim prikazima te su
pojedinacno iskazani u slijede¢em pregledu:

Kulturna dobra upisana u Registar nepokretnih kulturnih dobara (R):
* nema
Kulturna dobra zasti¢ena rieSenjem o preventivnoj zastiti (P):
u grupi sakralnih gradevina:
» kapela Majke Bozje Vinske, Donja Pusca
u grupi civilnih gradevina:
» kurija Rauch, Gornja Pusca,
e zgrada opcine, Donja Pusca
Kulturna dobra predlozena za upis u Registar (PR):
za upis u Registar predloZena su kulturna dobra zasticena rjeSenjem o
preventivnoj zastiti te:
u grupi sakralnih gradevina:
* Zupna crkva Sv. Jurja, Donja Pu&éa
» kapela sv.Marije Magdalene
u grupi civilnih gradevina:
» zgrada stare Skole,
Kulturna dobra koja se Stite odredbama ovog plana (ZPP):
u grupi povijesnih naselja (dijelova naselja):
* povijena jezgra naselja Donja Pusc¢a
u grupi sakralnih gradevina:
» kapela sv. Katarine, Hrebine
u grupi memorijalnih gradevina i obiljezja:
* mjesno groblje, Donja Pus¢a
» spomen plo¢a na zgradi mjesnog doma, Donja Pusca
u grupi raspela i poklonci:
* raspelo, Marija Magdalena
» raspelo,Gornja Pusc¢a, Milicevo Selo
Pil Sv. Florijana, Donja Pusca
raspelo, HruSevec Pus¢anski
raspelo na krizanju, Marija Magdalena
u grupi stambenih gradevina:
 kurija Olivije Krajaci¢ (Kirin)
* kuca za poslugu kurije Rauch, Gornja Pusca
 tradicijska kuca, Bregovljanska 39
+ tradicijska kuca, Bregovljanska 40
 tradicijska ku¢a, Kumrovecka 150, Gornja Pusca
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« tradicijska kuca, Gornja Pusca, Milicevo Selo
 tradicijska kuca, Dubrava PuSc¢anska br. 46
u grupi arheoloskih lokaliteta:

« |okalitet sruSene kapele sv.Andrije, Bregovljane
» kapela i okoli§ sv. Marije Vinske,

« paleolitski lokalitet, dolina potoka Pusc¢e

u grupi krajolika:

» okoli$ kurije Rauch, Gornja Pu&¢a,

» okoli§ crkve i kapele Donja Pusca,

* padine sv. Magdalene,

« okoli§ kapele sv. Katarine, Hrebine

6.2. Mjere zastite kulturno povijesne bastine

Clanak 36.
Mjere zastite kulturno povijesne bastine primjenjuju se na gradevine i pripadajuce
parcele koji su prethodnim popisom uvrdene kao kulturna dobra zasti¢ena
rieSenjem o preventivnoj zastiti (P) ili su predloZena za upis u registar nepokretnih
kulturnih dobara (PR). Za sve zahvate na ovim kulturnim dobrima posebne uvjete
Ce propisati nadlezna uprava za zastitu kulturne bastine u postupku ishodenja
lokacijske dozvole. Za ove gradevine kao najmanja granica zaStite utvrduje se
pripadna parcela ili njen povijesno vrijedni dio.
Za ove se gradevine obavezno primjenjuju sljedec¢e mjere zastite:

» prije bilo kakvih gradevinskih zahvata potrebno je provesti konzervatorsko
restauratorska istrazivanja Ciji se rezultati ugraduju u projekt obnove i
sanacije

* za vrijeme izvodenja gradevinskih radova potrebno je osigurati stalan
konzervatorski nadzor

* U zonama ekspozicije ovih gradevine (zona zastite krajolika) za svu novu
gradnju potrebno je ishoditi posebne uvjete nadlezne uprava za zastitu
kulturne bastine

Kod izdavanja lokacijskih i gradevinskih dozvola u zoni zastite (zona B) ili
kontaktnoj zoni (zona E) povijesnog naselja ili povijesnog graditeljskog sklopa
potrebno je osobito paZljivo Cuvati mikroambijent naselja. Novu izgradnju treba
uskladiti sa zateCenim tlocrtnim i visinskim veli€inama postojeéih zgrada kako bi se
ustrojio skladan graditeljsko ambijentalni sklop.

Oblikovanjem novih zgrada u kontaktnoj zoni (zona E) mora se uspostaviti
harmoni¢ni odnos sa postojecom gradevnom strukturom, u pogledu gabarita,
nagiba krovova, upotrebi materijala zavrSnog oblikovanja i kolorita.

Vrijedne stambene i gospodarske zgrade koje su ovim planom evidentirane kao
kulturna bastina koja se §titi odredbama ovog plana (ZPP) moraju se oCuvati bez
obzira na moguénost zadrzavanja njihove izvorne namjene te se mogu
prenamijeniti za poslovne, trgovacke ili ugostiteljske namjene, a mogu se Koristiti i
u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskoga graditeljstva.

Za povijesnu jezgru Donje PusSce treba izraditi Detaljni plan uredenja ili
Urbanisticki plan uredenja, u sklopu kojega Ce se izraditi detaljna konzervatorska
podloga.

U podrucjima krajolika koja se Stite ovim planom u postupku izdavanja lokacijskih i
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gradevinskih dozvola potrebno je posebno temeljito utvrditi odnos novih objekta i
prostornih dominanti u krajoliku. Ne moze se odobriti gradnja koja bi polozajem,
gabaritom ili oblikovanjem mogla zakloniti slikovite vidike, povijesne gradevine
vidljive u slici mjesta (dominante — crkve i kapele) ili vrijedne i dobro uocljive
graditeljske sklopove (dvorce i kurije).

U podrucjima krajolika koja se Stite ovim planom utvrduje se obveza oCuvanja
tradicijskog parcelacijskog ustroja zemljita, poticanje autohtonih poljodjelskih
kultura i sadnja autohtonog bilja, te revitalizacija napustenih vinograda. Na
podrucju zasti¢enog krajolika izvan gradevnog podrucja moguca je izgradnja samo
klijeti i spremiSta voca pod uvjetima propisanim odredbama ovoga Plana.

Za arheoloSke lokalitete koji su evidentirani (ZPP) na temelju povremenih nalaza ili
su pretpostavljeni i oCekuju se mogudi nalazi, a ne postoje to¢no utvrdene granice
zaStite ne propisuju se direktivne mjere zastite veC je prije izvodenja zemljanih
radova koji prethode gradevinskim, potrebno provesti arheoloska istrazivanja te
upozoriti narucitelje radova na moguce nalaze zbog Cega je potreban pojacani
oprez. PreporuCa se detaljno istrazivanje i konzervacija nalaza uz mogucnost
koriStenja metode anastiloze a u ekstremnim i temeljito dokumentiranim
slu€ajevima i parcijalne dislokacije. U podrucjima kojim se ovim planom predvida
izgradnja objekata, a prostor nije izgraden i priveden namjeni temeljem
dosadas$njih prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata da tijekom izrade
istraznih radova koji prethode procjeni utjecaja na okoli5 osigura arheolosko
istrazivanje rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje arheoloskih nalaza u
prostoru i njihova valorizacija. Investitor izgradnje na takvom prostoru ima
obavezu obaviti arheoloSka istrazivanja ili sondiranja prema uputama
konzervatorskog odjela a u slu€aju veoma vaznog arheoloskog nalaza moze doci
do izmjene projekta ili njegove prilagodbe radi prezentacije nalaza. Ako se zbog
znaCaja nalaza istrazeni prostori obvezno prezentiraju in situ, projektu
konzervacije i prezentacije nalaza moraju se prilagoditi i planovi i projekti izgradnje
objekata i uredivanja zemljista.

\ 6.3. Upravni postupak pri zastiti kulturno povijesne bastine

Clanak 37.
Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zaStite i obnove kulturne basStine
proizlaze iz zakonskih propisa.
Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici
graditeljskih i drugih zahvata na:
* pojedinacnim spomenickim gradevinama,
» gradevnim sklopovima,
» arheoloskim lokalitetima,
» parcelama na kojima se nalaze spomenicke gradevine
» predjelima (zonama) zastite naselja i kultiviranog krajolika ili drugim
predjelima s utvrdenim spomenic¢kim svojstvima.
Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijedeéi zahvati na
zasti¢enim gradevinama, sklopovima, predjelima i lokalitetima:
* popravak i odrZzavanje postojecih gradevina,
* nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije),
ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova,
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e novogradnje na zastiCenim parcelama ili unutar zasti¢enih predjela,

» funkcionalne prenamjene postojecih gradevina,

* izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.
U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na gradevinama,
gradevnim sklopovima, predjelima (zonama) i lokalitetima, za koje je ovim
Prostornim planom utvrdena obveza zaStite, kod nadlezne ustanove za zastitu
spomenika potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

* posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole)

» prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole)

e nadzor u svim fazama radova koji provodi nadlezna Uprava za zastitu

kulturne bastine

Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva i na koje se
obvezatno primjenjuju sve navedene (spomeniCke) odredbe, smatraju se sve
gradevine koje su u ovom Prostornom planu popisane kao: registrirani (R)
spomenici i oni predloZeni za registraciju (PR)
Za gradevine oznacene kao evidentirana bastina (ZPP) naj¢eSc¢e lokalne vaznosti,
opisani postupak nije obvezan, ali je preporucljiv ukoliko se u provedbi plana
ukaze potreba za savjetodavnim sudjelovanjem Sluzbe zastite.
Temeljem inventarizacije provedene prilikom izrade ovoga Prostornoga plana, uz
ranije registrirane (R) spomenike, Uprava za =zaStitu kulturne basStine -
Konzervatorski odjel u Zagrebu po sluzbenoj ¢e duznosti pokrenuti postupak
dokumentiranja te donoSenja rjeSenja o zastiti za sve vrednije gradevine, predjele
(zone) i lokalitete koji su na kartama i tablicama oznaCeni oznakom PR. Do
donoSenja odgovarajucega rjeSenja treba primijenjivati iste mjere i propisane
postupke kao i za trajno zasticene zgrade.

7. Postupanje s otpadom

Clanak 38.
Komunalni otpad sa podrucja Opcine Pus¢a odlaze se na postojecoj uredenoj
deponiji komunalnog otpada van opcine Pusc¢a. Cjelovito rjeSenje zbrinjavanja
komunalnog otpada utvrdit ¢e se na razini Zagrebacke Zupanije odredivanjem
optimalnog broja i lokacija za deponije. Na podruc¢ju Opc¢ine Puséa ovim planom
nisu predvidene lokacije za deponije otpada.

8. Mjere sprje¢avanja nepovoljnog utjecaja na okoli$

Clanak 39.
U cilju osiguranja i oCuvanja kvalitetnih, zdravih i humanih uvjeta zivota i rada,
ovim Planom utvrduju se obveze, zadaci i smjernice za zastitu tla, zraka, vode i
zastitu od prekomjerne buke.

Zastita tla

Vrlo vrijedno obradivo tlo kategorije P1 ne moze se prenamjenovati u gradevinsko
zemljiSte te se slijedom toga na njemu ne mogu izvoditi nikakvi gradevinski zahvati
osim postavljanja infrastrukturnih sustava (dalekovodi, repetitori, odasiljaci,
vodovodi itd). Na ostalim obradivim, te poljoprivrednim i Sumskim tlima mogu se
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graditi gradevine koje se prema ovim provedbenim odredbama mogu graditi izvan
gradevinskih podrucja naselja.

Zastita voda
Zastita voda na podrucju opcine postici e se slijede¢im mjerama:

» gradnjom kanalizacije na podrucjima bez kanalizacije

» prociS¢avanjem otpadnih voda
Planom je predvideno da Ce se sva naselja opskrbljivati vodom za pice iz javnog
vodoopskrbnog sustava. Do izvedbe vodoopskrbnog sustava u svim naseljima
opskrba vodom za pice moze se vrSiti iz higijenski izgradenih zdenaca.
Otpadne vode u naseljima odvodit ¢e se javhom kanalizacijom do uredaja za
proCiS¢avanje otpadnih voda grada ZapreSi¢a. Do izvedbe javne kanalizacije
otpadne vode cCe se sakupljati u nepropusnim sabirnim jamama. PraZnjenje
sabirnih jama moZze se vrsiti samo odvozom na uredaj za prociS¢avanje otpadnih
voda.
Podovi u gospodarskim gradevinama u kojima se drze Zivotinje moraju biti
nepropusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju gnojnice. Dno i stijenke gnojista
do visine od 50cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala.
Gnojnica se ne smije ispustati u vodotoke niti u odvodne kanale.

Sklanjanje ljudi
Sklanjanje ljudi osigurava se izgradnjom skloniSta osnovne i dopunske zastite, te
prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za
funkciju sklanjanja ljudi. Zone obvezne izgradnje sklonista su naselja s vise od
2000 stanovnika, kakvuh na podrucju Opcine Pus¢a nema.
Sklonidta su namijenjena zastiti ljudi i stvari potrebnih za preZivljavanje u vrijeme
autonomije sklonista, pri zastithom rezimu sklanjanja. SkloniSta osnovne zastite su
otpornosti 100-300 kPa, a dopunske zastite otpornosti 50 kPa.
Planiraju se uzimajuci u obzir racionalnost izgradnje, vrstu i namjenu gradevine,
prosjeCan broj ljudi koji borave, rade ili su u poslovno-usluznom odnosu u
gradevini, ugrozenost gradevine, geolosko-hidroloske uvjete gradnje i slicno.
SkloniSta u zonama obvezne izgradnje ne treba graditi:

» ukoliko je sklanjanje osigurano u vec izgradenom sklonistu,

* u gradevinama za priviemenu uporabu,

* U neposrednoj blizini skladidta zapaljivih tvari,

» ispod zgrada viSih od 10 nadzemnih etaza,

* U zonama plavljenja,

* u podrucjima s nepovoljnim geolosSko-hidroloskim uvjetima.
SkloniSte osnovne i dopunske zastite obvezno se planiraju i projektiraju kao
dvonamjenske gradevine s prvenstveno mirnodopskom namjenom u skladu s
opredjeljenjima i interesima investitora ili smjernicama dokumenata prostornog
uredenja.
Lokaciju pojedinog sklonista ili dvonamjenskog projekta treba predvidjeti tako da je
pristup omogucen i u uvjetima ruSenja gradevina.
Zone obvezne izgradnje sklonista i lokacija pojedinog sklonista ili dvonamjenskog
objekta, utvrduju se uz suglasnost nadleznog tijela uprave.
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Zastita od ruSenja

Prometnice unutar novih djelova naselja moraju se projektirati na taj nacin da
razmak gradevina od prometnice omogucuje da eventualne ruSevine gradevina ne
zaprijeCe prometnicu radi omogucavanja nesmetane evakuacije ljudi i pristupa
interventnim vozilima.

Kod projektiranja vecih raskrs§c¢a i ¢voriSta s prometnicama projektiranim u dvije ili
viSe razina, mora se osigurati cijeli lokalitet ¢vorista na nacin da se isti rezim
prometa moze unaprijed projektiranim nacinom odvijati na jednoj (prizemnoj)
razini.

Kod projektiranja gradevina mora se Koristiti tzv. projektna seizmi¢nost (ili
protivpotresno inzenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici
njihove jaCine prema mikroseizmi€¢noj rajonizaciji Zagrebacke Zupanije. Za
podrugje Opéine Pu$éa odreden je osnovni stupanj seizmiénosti koji iznosi 9 °
MCS ljestvice.

Prilikom rekonstrukcija starijih gradevina koje nisu izgradene po protivpotresnim
propisima, statickim proraCunom treba analizirati i dokazati otpornost tih gradevina
na ruSenje uslijed potresa ili drugih uzroka, te predvidjeti detaljnije mjere zastite
ljudi od ruSenja.

Zastita stabilnosti tla
Na podrucju Il, Il i IV kategorije stabilnosti tla, Sto se smatraju ugrozenim
dijelovima Covjekovog okolisa, mogu se obavljati samo radovi koji ne ugrozavaju
stabilnost tla.
ZemljiSta i objekti na podrucjima IL1I1'i IV kategorije stabilnosti tla, mogu se koristiti
samo tako da se koriStenjem ne ugrozava stabilnost tla. Na podrucjima ILII i IV
kategorije stabilnosti tla, Sumsko zemljiSte se ne smije pretvarati u vocnjake,
vinograde, povrtnjake, oranice, livade ili u gradevinsko zemljiste, a sjeCa Sume
moze se dozvoliti samo ako se time ne ugrozava opstanak Sumskog raslinstva.
Na podrucju lll kategorije ne smije se na poljopriviednim zemljiStima mijenjati
katastarske kulture, osim promjene u livade ili Sume.
Na podrucjima IV kategorije ne smije se:

» Kkopati jame, zdence, jarke, putove i slicho

» izvoditi bilo kakve gradevinske radove, izuzev radova na saniranju terena

» obradivati zemljiSte u poljoprivredne svrhe

» remetiti gornji pokrovni sloj zemlje(travnati sloj).
Na podrucjima lll kategorije mogu se izdavati dozvole za gradnju ili rekonstrukciju
objekata ako se prethodno provedena geomehanicka istrazivanja.
Dozvole na podrucjima L1 i IV kategorije stabilnosti tla moraju sadrzavati obvezu
investitora da naru€i geomehanicka istrazivanja.
Geomehanicka istrazivanja ( na podrucju ILIII i IV kategorije stabilnosti tla) mogu
izradivati samo poduzeca ili ustanove registrirane ( i opremljene ) za izvodenje
geomehanickih istraznih radova.
Za izdavanje dozvola za gradnju i rekonstrukciju objekata na podrudju lll kategorije
potrebni su i vodopravni uvjeti.
Na podrucju IV kategorije moze se iznimno moZe se iznimno odobriti gradnja
objekta, ako se izvrSe sanacioni radovi stabiliteta tla.
Ukoliko je radovima na podrucju I, lll'i IV kategrije stabilnosti tla predviden stalan
ili povremen nadzor geomehani€ara nad izvodenjem radova, investitor je duzan
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pridrzavati se uputa dobivenih od osobe ili ustanove koja vrSi nadzor. Ukoliko
nadzor geomehaniCara nije posebno propisan, poduzece, druge pravne osobe i
gradani korisnici odnosno vlasnici zemljiSta objekata, duzni su prilikom izvodenja
mjera osiguranja zemljiSta od klizanja ili mjera saniranja terena pridrzavati se
uputa poduzeca, odnosno druge organizacije registrirane za tu djelatnost koja je te
mjere propisala. Korisnici odnosno vlasnici zemljiSta i objekata Sto se nalaze na
ugrozenim podrucjima, duzni su nadleznom vodnom gospodarstvu prijaviti svaku
pojavu klizanja tla na zemljiStu ili objektu Sto ga koriste odnosno kojega su
vlasnici.

Zastita od poZara

Zastita od pozara ovisi o kvalitetnom procijenjivanju ugrozenosti od pozara i tako
procijenjenim poZarnim opterecenjima, vatrogasnim sektorima i vatrobranim
pojasevima, te drugim zahtjevima utvrdenim prema Procjeni ugrozenosti od
pozara i tehnoloskih eksplozija Opc¢ine Pusc¢a, a provodi se prema Planu zastite od
pozara na podrucju Opc¢ine Pusca.

Projektiranje s aspekta zasStite od pozZara stambenih, javnih, poslovnih,
gospodarskih i infrastrukturnih gradevina provodi se po pozitivnim hrvatskim
zakonima i na njima temeljenim propisima i prihvacenim normama iz oblasti zastite
od pozara, te pravilima struke.

Rekonstrukcije postojecCih gradevina u naseljima potrebno je projektirati na nacin
da se ne povecava ukupno postojeCe pozarno optereCenje gradevine ili naselja
kao cjeline. Radi smanjenja pozZarnih opasnosti kod planiranja ili projektiranja
rekonstrukcija gradevina gradenih kao stambeni ili stambeno-poslovni blok
potrebno je pristupiti promjeni namjene poslovnih prostora sa pozarno opasnhim
sadrzajima, odnosno zamijeniti ih poZarno neopasnim sadrzajima.

Kod projektiranja planiranih gradevina na podru¢ju Opcine Puséa radi vece
unificiranosti u odabiru mjera zastite od pozara, prilikom procjene ugrozenosti
gradevine od pozara u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavhom dijelu
projektne dokumentacije potrebno je primjenjivati vazecCe propise.

Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojeCe mreze u
naselju, obvezno je planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih
hidranata.

Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim
zavrSetkom projektirati sa okretiStem za interventna vozila na njihovom kraju.

Nove ceste i rekonstrukcije postojeih cesta sa dva vozna traka (dvosmjerne)
projektirati minimalne Sirine kolnika od 6 metara.

Prilikom izrade prostornih planova uzih podruc€ja za dijelova naselja s gusto¢om
izgradenosti gradevinskog podruc¢ja vecom od 30% i s vecim nepokretnim
pozarnim optere¢enjem, interpolirane nove gradevine ili rekonstrukciju postojecih
projektirati s veéim stupnjem vatrootpornosti (min F120), uz ograni¢enje broja
etaza, te uz obvezu izgradnje pozarnih zidova, ogranicenje na poslovne namjene s
minimalnim pozarnim opasnostima i projektiranje dodatnih mjera zastite od pozara
(vatrodojava i sl.).

Procjena utjecaja na okolis

Za prometne, energetske, vodne, proizvodne, sportske, turistiCke, trgovacke i
gradevine na zasticenim podrucjima, te gradevine za postupanje s otpadom i
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povrSine eksploatacije mineralnih sirovina obaveza izrade studije utjecaja na
okolis odreduje se temeljem Pravilnika o procjeni utjecaja na okolis (NN br. 59/00)
i prostornim planom Sireg podrucja (Prostorni Plan Zagrebacke Zupanije).

9. Mjere provedbe plana
Clanak 40.
Provedba plana vrsit ¢e se na dva nacina:
¢ Neposrednom provedbom ovog plana
* |zradom detaljnijih planova Cija je obaveza izrade utvrdena ovim planom

Neposredna provedba plana

Neposrednom provedbom plana smatra se izdavanje lokacijskih i
gradevinskih dozvola na temelju lokacijskih uvjeta definiranih u ovom planu.

Neposrednom provedbom mogu se graditi, adaptirati, dogradivati i
prenamjenovati objekti u skladu sa lokacijskim uvjetima propisanim u ovom planu.
Zahvati koji se provode neposrednom provedbom moraju biti prilagodeni lokalnim
uvjetima gradnje na nacin kako je to definirano u poglavlju 2.2.3. ovih odredaba.

Izrada detaljnijih planova
Planom je odredena obaveza izrade detaljnijih planova (urbanisi¢kih planova
uredenja — UPU-a ili detaljnih planova uredenja — DPU-a) za :
* srediSnje naselje OpcCine (u skladu sa c¢lankom 157. Prostornog plana
Zupanije)
* pretezno neizgradene povrSine mjesSovite, javne i poslovne namjene u
srediSnjem dijelu naselja Donja Pusc¢a i Hrebine
U podrudju obuhvata detaljnijih planova do njihovog se donosSenja moze vrSiti
uredivanje povrSina i izgradnja objekata na parcelama koje se nalaze uz postojece
javne prometne povrSine. Ovakvi se zahvati vrSe u skladu sa lokacijskim uvjetima
iz ovog plana.
Nove javne prometne povrSine u obuhvatu detaljnijih planova mogu se formirati
tek po izradi istih.
Dijelovi gradevnog podrucja za koje je utvrdena obaveza izrade urbanistickih i
detaljnih planova uredenja oznaCeni su na kartografskom prikazu «Uvjeti
koriStenja i zaStite prostora» u mijerilu 1:25000; te na kartografskim prikazima
gradevinskih podrucja naselja mjerilu 1:5000.

9.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 41.
Prostornim planom uredenja Opéine Pus¢a utvrduje se obaveza izrade slijedecih
dokumenata prostornog uredenija:
» Urbanisticki plan uredenja srediSta Donje Pusce (UPU) ili Detaljni plan
uredenja srediSta Donje Pusce (DPU), 7,10ha
* Urbanisticki plan uredenja srediSnjeg dijela Donje Pusce i Hrebina (UPU),
41,70 ha
» Urbanisticki plan uredenja zone mjeSovite namjene «Hrebine» (UPU) ili
Detaljni plan uredenja zone mjeSovite namjene «Hrebine» (DPU), 11,26
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Granice obuhvata navedenih UPU-a i DPU-a prikazane su u grafickom dijelu
Plana u mjerilu 1:5000.
Prostornim planom uredenja opcine odredeni su osnovni parametri za urbanisticki
i detaljne planove uredenja kako slijedi:

Urbanisti€ki plan uredenja srediSta Donje Pusée (UPU) ili Detaljni plan
uredenja sredista Donje Pusée (DPU), (7,10 ha)

Namjena javna, mjeSovita i stambena namjena, te javna zelena povrsina
planom treba ostvariti primjereno uredenje srediSnjeg dijela naselja, te osigurati odgovaraju¢i prostor
i nacin uredenja za javne i druStvene funkcije (Skola, druStveni dom, op¢ina, ambulanta)

Promet preteZito pjeSacki promet, uz osiguranje dovoljnog broja parkiralinih mjesta za sadrzaje sredista
naselja

uvjeti gradnje i koeficijent izgradenosti ukupnog prostora najviSe 0,20; najmanje 15% ukupne powvrSine (1 ha) urediti

uredenja kao javnu zelenu povrSinu (park);

povrSina koeficijent izgradenost pojedinacne parcele najvise 0,60; koeficijent iskoristenosti pojedinacne
parcele najvise 0,80; visina do Prizemlje + 2 kata + potkrovije, najmanje 20% povrsine pojedinacne
parcele ozelenjena povrSina
Urbanisticki plan uredenja srediSnjeg dijela Donje Pusc¢e i Hrebina (UPU)),
(41,70ha)

Namjena javna, mjeSovita, poslovna, gospodarska, rekreacijska namjena, te javne zelene povrsine

Promet osigurati povezivanje najvaznijih prometnih pravaca (7-2186; Z-3032)

uvjeti gradnje i koeficijent izgradenost pojedinacne parcele najvise 0,60; koeficijent iskoriStenosti pojedinacne

uredenja parcele najvise 0,80; visina do Prizemlje + 1 kat + potkrovije, najmanje 20% povrSine pojedinacne

povrSina parcele ozelenjena povrSina
Urbanisticki plan uredenja zone mjeSovite namjene «Hrebine»(UPU) il
Detaljni plan uredenja zone mjesovite namjene «Hrebine»(DPU), (11,26 ha)

Namjena poslovna, gospodarska i stambena namjena, najmanje 10% ukupne povrSine (1,0 ha) urediti kao
javnu zelenu povrsinu

Promet osigurati moguénost spoja 7-2186 i 7-3032

uvjeti gradnje i koeficijent izgradenost pojedinacne parcele najviSe 0,60; koeficijent iskoriStenosti pojedinacne

uredenja parcele najviSe 0,80; visina do Prizemlje + 2 kata + potkrovije, najmanje 20% povrSine pojedinacne

povrsina parcele ozelenjena povrSina

Programom mjera za unaprijedenje stanja u prostoru mozZe se odrediti obaveza
izrade Detaljnih planova uredenja (DPU-a).

9.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 42.

sije¢anj 2003.

Postoje¢e gradevine, legalno izgradene, koje su smjeStene protivno namjeni
povrSina utvrdenoj ovim planom mogu se sanirati i rekonstruirati u obimu
neophodnom za poboljSavanje uvjeta Zivota i rada.

Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada smatra se:

1. za stambene gradevine

* obnova, sanacija i zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova
gradevine u postojecim gabaritima

* rekonstrukcija svih vrsta instalacija

» dogradnja sanitarnih prostorija uz postojece stambene gradevine u najvecoj
povrsini od 12 m?

» adaptacija prostora unutar postojeceg gabarita u stambeni prostor

* izgradnja dvostreSnog krovista bez nadozida kod gradevina s dotrajalim
ravnim krovom

2. za gradevine druge namjene
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e obnova, sanacija i zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova
gradevine

« dogradnja sanitarija, garderoba, spremista i sl. do najvise 16 m? izgradenosti
za gradevine do 100 m? brutto izgradene povrsine, odnosno do 5% ukupne
brutto izgradene povrsine za vece gradevine

* prenamjena prostora pod uvjetom da novoplanirana djelatnost ne pogorsava
stanje Covjekova okoliSa

* zamjena dotrajalih instalacija, te izmjena uredaja i instalacija vezanih za
promjenu tehniCkih rieSenja za obavljanje planirane djelatnosti

» rekonstrukcija i izgradnja prometnih povrSina
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